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Sehr geehrte Leserin,
sehr geehrter Leser,

die Modellvorhaben , Kostengtinstiger
und qualitdtsbewusster Neubau von
Ein- und Zweifamilienhdusern in pro-
sperierenden Regionen“ haben in-
zwischen gut die Hilfte der Experi-
mentierphase zuriickgelegt.

Die Entwicklung in den sechs
Modellvorhaben ist unterschiedlich
weit fortgeschritten. Im Modellvor-
haben Leipzig steht die Bauphase
kurz vor dem Abschluss. Die Umset-
zung des sml hauskonzeptes ist in
Landsberg gut vorangekommen, in
Ingolstadt steht der Baubeginn mit
reduzierter Anzahl an Hausern bevor.
Weitere Projekte stecken aus unter-
schiedlichen Griinden in langwieri-
gen Verhandlungen oder konnten
nicht umgesetzt werden. In Worms
wurde im November 2005 mit dem
Bau von zehn (Muster-) Hiusern be-
gonnen. Die Kommunikation mit den
Bauherren wurde eingeleitet. Schwie-
rige Vertragsverhandlungen haben
das Modellvorhaben Osnabriick stark
verzogert. Der Durchbruch scheint
nunmehr geschafft. Die Analyse des
Referenzprojektes der Wiirfelhduser
in Karlsruhe wurde weitgehend abge-
schlossen. Die Umsetzung an weite-
ren Standorten gestaltet sich schwie-
rig. Im Projekt , Organisierter Selbst-
bau“in Bremen hat es weit reichende
Anderungen gegeben. Das Projekt
wird daher als Modellvorhaben im
Rahmen des Programms Experimen-
teller Wohnungs- und Stadtebau nicht
fortgefiihrt.
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Die 2. Projektwerkstatt hat am 29. und
30. September 2005 in Osnabriick
stattgefunden. Schwerpunktthema
dieser Projektwerkstatt war Grund-
rissflexibilitdt und Lebenszyklus-
gedanke, Kommunikation als Mehr-
wert. Im Kommunikationsprozess mit
den Bauherren stellen die Modellvor-
haben Leipzig und sml hauskonzept
fest, dass die Nutzer bei der Grundriss-
gestaltung weitgehend die aktuelle
Lebenssituation im Blick haben und
wenig an zukiinftige Lebensphasen
denken. Bei den Grundrissen geht es
den Bauherren in erster Linie um die
Anzahl der Zimmer, um ausreichend
»Spielraum* fiir Nutzungsmaéglich-
keiten zu erhalten. Worms setzt in der
Kommunikation zielgerichtet auf den
Lebenszyklusgedanken und erwartet
durch einen intensiven Dialog eine
gute Resonanz. Individuelle Gestal-
tungsmaoglichkeiten werden von den
meisten Bauherren gewiinscht, sind
aber weitgehend von herkommlichen
Wohnvorstellungen geprégt. Das The-
ma der Projektwerksatt wird in dieser
Ausgabe der ExWoSt-Informationen
ausfiihrlich behandelt. Dr. Rotraut
Weeber vom Biiro Weeber + Partner
leitet mit einem Diskussionsbeitragin
das Thema ein.

Das im Zusammenhang mit dem
Forschungsfeld beauftragte Sonder-
gutachten zu den Wohnbediirfnissen,
-priferenzen und -wiinschen von
Nachfragergruppen im Segment von
Ein- und Zweifamilienhdusern wird
voraussichtlich zu Beginn des 2.
Quartals abgeschlossen. Uber die Er-
gebnisse werden wir in der nichsten

Ausgabe der ExWoSt-Informationen
berichten.

Die 3. Projektwerkstatt wird am
18. und 19. Mai 2006 in Karlsruhe
stattfinden. Sie wird sich mit den
Themen Gestaltungsprinzipien und
Individualisierung sowie neue Tré-
gerkonstellationen beschéftigen.

Thre

KARIN LORENZ-HENNIG
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Forschung

Ein
Diskussions-
beitrag

Bei einer reprasentativen Umfrage in

der Mittelstadt Ludwigsburg in der

Region Stuttgart konnten die Befrag-

ten wéhlen, was fiir sie passt:

e "Ich wihle meine Wohnung auf
langfristige Sicht, zum Bleiben
moglichst bis ins Alter." oder:

¢ "In meinem Leben verdndert sich
viel, ich wihle meine Wohnung fiir
meinen aktuellen Lebensabschnitt."

Die jungen Erwachsenen ohne Kinder
entschieden sich mit 88% mehrheit-
lich fiir die "Lebensabschnitts-
wohnung". Mehr als die Hilfte be-
vorzugte eine langfristige Perspekti-
ve fiir ihre Wohnungswahl: 61% der
Familien mit Kindern, 58% der Allein-
stehenden und Paare ohne Kinder in
mittlerem Alter (36 bis 55 Jahre).
Besonders ausgeprégt ist der Wunsch
nach einer Wohnung auf Dauer mit
96% bei den Alteren iiber 55 Jahre. Ei-
gentiimer wollen im Vergleich zu die-
sen Durchschnitten deutlich hdufiger,
dass sich die Wohnung langfristig eig-
net, bei den Familien mit Kindern sind
es zum Beispiel 77%. Nach unseren
Befragungen in zahlreichen neueren
Objekten kostengiinstiger Eigenheime
aufkleinen Grundstiicken hatten 77%
ihr Haus im Alter von 30 bis 44 Jahren
gekauft, 5% waren jiinger, 18% éalter
(éltester Elternteil).
Einfamilienhduser sind tiberwie-
gend mehrgeschossig. Kostengiinstig
und fldchensparend gebaut, reichen
sie heutzutage oftmals tiber drei oder
vier Etagen, besonders in der Stadt
aber zunehmend auch in Neubau-
gebieten im Umland. Thre Kédufer sind
sich meist dariiber im Klaren, dass ihr
Haus nicht fiir alle Lebensphasen ide-
al ist, weder fiir die Zeit mit ganz klei-
nen Kindern, noch fiir das Alter.
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Sozialforschung, Stuttgart/Berlin

Lebensldufe und das Wohnen im Einfamilienhaus —
Welche Bedeutung haben Nutzungsflexibilitéit und
spdtere Umbauméaglichkeiten fiir Neubau-Konzepte?

Dr. Rotraut Weeber, Weeber+Partner, Institut fiir Stadtplanung und

"Wenn das Haus fiir unsere Bediirf-
nisse einmal wirklich nicht mehr
passt, miissen wir eben umziehen"
kommentieren sie oft diesen Nachteil.
Mit voriibergehenden Nachteilen bei
kleinen Kindern arrangieren sie sich.
Aktuelle Wohnwiinsche haben bei ih-
rer Entscheidung deutlich hohere
Prioritdt als eine Eignung fiir alle
Eventualititen des Lebens. Das er-
leichtert es, derzeit wichtige Anfor-
derungen bezahlbar zu optimieren.
Und was die weitere Zukunft bringt,
ist ohnehin ungewiss.

Umgezogen wird besonders oft,
um die Wohnungsgrole an eine ver-
dnderte HaushaltsgroBe anzupassen,
aber auch das fiir das Wohnen verfiig-
bare Geld spielt eine groRe Rolle. Gro-
Ber soll die neue Wohnung sein, weil
Paare zusammen ziehen, Kinder ge-
boren werden oder eigene Zimmer
bekommen sollen — oder schlicht weil
man sich mehr Platz leisten kann.
Oder es wird eine kleinere Wohnung
gesucht, weil Paare sich trennen, ein
Partner stirbt, die erwachsenen Kin-
der aus dem Haus sind, man sich auch
auf ein kleiner werdendes Budget in
der Rentenzeit einstellen muss. Gro-
Ber oder hoherwertiger zu kaufen
oder zu mieten als in der aktuellen
Lebenssituation tatsdchlich benétigt
wird, konnen sich viele nicht leisten.
Nach wie vor hingt es stark mit der
Lebensphase zusammen, wie grof3
Haus oder Wohnung sein sollen und
welches Budget dafiir zur Verfligung
steht. Weil das Leben aber auch unab-
hingig davon wechselhafter verldauft —
sowohl hinsichtlich der Haushalts-
zusammensetzung und der finanziel-
len Situation - entsteht auch haufiger
Anpassungsbedarf fiir beides, ganz
abgesehen von den Umziigen auf-

grund beruflicher Verdnderungen.
Viel Intelligentes wurde bereits er-
funden, um Hduser und Wohnungen
hinsichtlich ihrer Grée und Wohn-
kosten verdnderbar zu bauen. Renner
auf dem Markt wurden die teilbaren,
an- oder ausbaubaren Héauser bislang
nicht. Vorfinanzierungsbedarf insbe-
sondere fiir das Grundstiick und
Kompromisse bei den Losungen sind
nicht unerheblich. Besonders Einfa-
milienhduser werden tiberwiegend in
einer Lebensphase gekauft, wenn das
Geld durch Kinder, aber auch durch
hohe Anfangsverschuldung bei der
Eigentumsbildung eher knapp ist.
Lebensabschnittswohnung und
Umzug - wére das eine baulich un-
komplizierte und kostenglinstige
Form der "Wohnungsanpassung"?
Miissten vor allem die Vorstellungen
"Eigentum gleich Wohnen fiir immer"
verdndert werden? Sollten die Rah-
menbedingungen von Kauf und Ver-
kauf mit ihren bislang hohen
Transferkosten gedndert werden, da-
mit aus Immobilien eher Mobilien
werden? Das wire wohl richtig. Aber
so einfach kann man das Ideal, dass
auch Einfamilienhduser fiir alle
Lebensphasen moglichst flexibel nutz-
bar, zumindest anpassungsfdhig ge-
baut werden sollten, nicht unterlau-
fen. Die besonders mobilen jungen
Leute und Familien mit Kindern sind
als Marktteilnehmer {iberdurchschnitt-
lich vertreten. So orientiert sich auch
das, was gebaut oder umgebaut wird,
vor allem an ihren Wiinschen. Eigen-
tum wird vorrangig im mittleren Le-
bensalter gebildet, wenn das Alter-
werden noch nicht oder nur wider-
strebend thematisiert wird. Auf diese
Markteinfliisse ist es zuriickzufiihren,
dass fiir eine alternde Gesellschaft zu

ExWoSt-Informationen 27/3 - 03/2006



Forschungsfeld 27: Kostengiinstig qualitdtshewusst Bauen

viele ungeeignete Hauser und Woh-
nungen bereits vorhanden sind und
weiterhin entstehen. Diese Schieflage
beeintrdchtigt beides: in der ange-
stammten Wohnung bleiben zu kon-
nen oder durch einen Umzug Passen-
des zu finden.

Nach der genannten Umfrage in
Ludwigsburg suchen immer noch ein
Viertel der Eigentiimer ab 55 Jahren,
die umziehen wollen, ein eigenes
Haus, rund die Hélfte eine Wohnung,
am liebsten in einem kleinen Mehrfa-
milienhaus (ein Viertel halt den Haus-
typ offen). Die wichtigsten Anforde-
rungen sind: komfortabel, moglichst
zentral aber zugleich ruhig und griin
gelegen, in einer guten Nachbar-
schaft. Die Entscheidung dlterer Men-
schen fiir ein Einfamilienhaus kénnte
ohne Vorkehrungen, dass es zumin-
dest barrierefrei anpassbar ist, sehr
unverniinftig sein. Ob es das aber
wirklich ist, ist ungewiss. Zwar wach-
sen mit dem hohen Alter die gesund-
heitlichen Beeintrdchtigungen stark,
welcher Art sie aber sind, kann sehr
verschieden sein: innere Erkrankun-
gen, eine Gehbehinderung, Sinnes-
behinderungen, psychische Erkran-
kungen, Demenz. Mit Sicherheit wird
eine umfassende Eignung der Woh-
nung bei Pflegebedarf wichtig. Aber
erst von denjenigen, die iiber 85 Jahre
alt werden, hat jeder Dritte das Risiko
pflegebediirftig zu werden, ab 90 Jah-
ren jeder zweite.

Verbesserte Gesundheit, mehr
Komfort im Wohnungsausbau, das
wachsende Angebot an technischen
Hilfsmitteln und Dienstleistungen er-
leichtern es auch alten Menschen, in
den unterschiedlichsten Hdusern zu
leben. Warum also nicht auch im Alter
im Einfamilienhaus wohnen —wie das

viele seit langem tun, wie man es
vielleicht sein Leben lang getan oder
sich gewiinscht hat? Ganz besonders
fiir das Alter sind stereotype Vorstel-
lungen, was sie aufgrund ihres Alters
brauchen oder nicht brauchen, obso-
let geworden. Auch die Lebensstile
der &lteren Generation werden viel-
schichtiger und l6sen sich ein Stiick
weit von den Stereotypen, die bislang
das Wohnungsangebot préigen.

Ein groBes Fragezeichen ist ange-
bracht, wenn die Apologeten der
kompakten Stadt und des Wohnens
auf der Etage glauben, mit der Zunah-
me der alten Menschen werde das
Einfamilienhaus ein Auslaufmodell
fiir eine kleine Minderheit. Zwar wird
die Zahl der jungen Haushalte mit
Kindern - die Altersgruppe von Erst-
erwerbern von Eigentum generell —
stark zurtickgehen, nicht aber die
Zahl der Interessenten fiir ein eigenes
Haus. Die Motive dafiir — im Haus fiir
sich zu sein, etwas Eigenes zu haben —
verlieren angesichts heterogener wer-
dender Lebensweisen nicht an Bedeu-
tung. Moglicherweise werden die
einfach gebauten Geschosswohnun-
gen — ohne Aufzug und Komfort fiir
die Alteren und auch mit wenig Quali-
tdt fiir Familien mit Kindern - eher
obsolet als Einfamilienh&duser, insbe-
sondere wenn sie eine gute Lage ha-
ben.

Angesichts wachsender Unsicher-
heiten, wie sich das eigene Leben und
auch der Immobilienmarkt entwi-
ckeln werden, ist aber jeder Bauherr
und Kéufer gut beraten, Hiuser zu
bauen oder zu kaufen, die Spielrdume
lassen. Aber welche? Vergleichsweise
unkompliziert sind die folgenden:
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e Spielrdume, sich selbstdindig zu
versorgen: Ein Standort, an dem
man noch unbesorgt leben kann,
wenn man nicht mehr gut zu Full
ist und nicht mehr Auto fihrt, wo
man Kontakt und Hilfe in der Nach-
barschaft finden kann, ist entschei-
dend.

Spielrdume, die Wohnung unter-
schiedlich zu nutzen: Ein Woh-
nungstyp, der a priori flexibel nutz-
bar ist und eventuell sogar bauliche
Anpassungen erlaubt, ist ideal un-
kompliziert. Eher breite als schmale
und tiefe Grundrisse sowie grolie
Spannweiten bieten die besten
Grundvoraussetzungen fiir Nut-
zungsflexibilitdit und Anpassungs-
potenziale.

Spielrdume, sich zu bewegen, wenn
man nicht mehr riistig ist: Barrie-
refreiheit durch breite Tiiren und
gerdumige Kiichen, Bdder und Flu-
re, schwellenloser Zugang zu Bal-
kon und Terrasse sind ein Komfort
fiir alle und kosten nicht viel, wenn
sie von vornherein vorgesehen
werden. Viel mehr Aufmerksambkeit
als bisher erfordern die Treppen-
l6sungen, damit ein Treppenlift,
ein Aufzug im Inneren eingebaut
oder von aullen angebracht werden
kann. Es gibt heute auch Aufziige,
die keinen Schacht und Maschi-
nenraum brauchen.

Mehr Aufwand erfordert es, Teilbar-
keit oder Ausbaubarkeit vorzusehen,
schwierig ist es auch, vorauszusehen,
was einmal wichtig werden wird. Teil-
barkeit ist sehr interessant, zum Bei-
spiel wenn ein alter Mensch nicht mehr
alleine im Haus leben mochte oder auf
die Nidhe einer helfenden Person an-
gewiesen ist. Bei den Marktstudien fiir
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ein Systemeinfamilienhaus, das sich
besonders an junge Paare richtet, zeig-
te sich tiberraschenderweise ein be-
sonders groles Interesse an einer Teil-
barkeit: "Was mache ich damit, wenn
mein Partner — oder die Partnerin —
abhanden kommt?" Das stark gewach-
sene Trennungsrisiko von Partner-
schaften war ihnen sehr bewusst. Si-
cher waren sie sich auf der anderen
Seite aber auch nicht, dass sie wirk-
lich keine (weiteren) Kinder haben
werden. Erweiterbarkeit ist eher fiir
noch wachsende oder wohlhabender
werdende Haushalte willkommen,
auch wenn eine Erwerbstétigkeit zu
Hause aufgenommen wird, mog-
licherweise auch fiir Wohngemein-
schaften, die sich ein grof3es Einfami-
lienhaus teilen mochten.
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Mogliche Entwicklungspfade seines
Lebenslaufs herauszufiltern, wenn ein
Haus gekauft wird, hilft sicher, den
Blick fiir die Verdnderlichkeit der ei-
genen Wohnbediirfnisse zu 6ffnen,
gerade weil vieles im Leben anders
kommt, als man denkt. Angesichts
wachsender Mobilitdt und immer
vielgestaltigerer Lebensldufe spiegelt
der grofle Wunsch nach Kontinuitit
beim Wohnen vor allem Sehnsiichte
nach Dauerhaftigkeit angesichts einer
unsicherer werdenden Lebens-
wirklichkeit wider. Vorsorge, die das
erleichtert, ist verniinftig. Aber ebenso
verniinftig ist es, die gegenwartigen
Moéglichkeiten beim Bau oder Kauf
seines Hauses nicht mit eventuellen
zukiinftigen Anforderungen zu tiber-
fordern.
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Gesellschaftliche Veranderungen ha-
ben Auswirkungen auf die Nutzer-
wiinsche von Erwerbern von Ein- und
Zweifamilienhdusern. Eine erhohte
Arbeitsmobilitdt riickt die Werthal-
tigkeit und WiederverduBerbarkeit ei-
ner Immobilie ins Blickfeld. Auch die
Moglichkeit einer Verbindung von
Wohnen und Arbeiten durch Einrich-
tung eines Arbeitsbereiches im eige-
nen Hause wird zunehmend themati-
siert.

Im Zusammenhang mit dem
Wiederverkaufswert wird diskutiert,
dass eine Haus sich nicht nur leicht an
die Entwicklungsphase der Familie
(Lebenszyklus), sondern auch an
wechselnde Lebensformen anpassen
konnen sollte und gleichzeitig auf
eine breite Akzeptanz stoflen muss.
Von hoher Bedeutung ist die Grund-
rissvariabilitdt in Form einer vielfalti-
gen Nutzbarkeit und Umgestaltungs-
moglichkeit der Rdume. Ein "neutra-
ler" Raum kann unterschiedlichen
Nutzungsanforderungen gerecht wer-
den. Geeignet sind quadratische Rau-
me mit einer Gréf3e von 14 gm bis 16 qm,
da damit eine vielfdltige Moblier-
barkeit gegeben wird. Die Funktion
von Rdumen wird somit austauschbar
und ein Umbau kann vermieden wer-
den. Insbesondere bei quadratischen
Raumzuschnitten ergeben sich brauch-
bare gut mdéblierbare Zimmergro-
Ben, auBerdem sind die Verkehrsfld-
chenanteile gering.

Die Modellvorhaben versuchen
auf unterschiedliche Weise, den ver-
dnderten Anspriichen gerecht zu wer-
den.

Alle Vorhaben wenden sich auch
an Zielgruppen, die bisher das Vorha-
ben Einfamilienhaus eher im stédti-
schen Umland verwirklichen. Aus-

Forschung

zyklus

Nutzungsflexibilitdit, Individualisierung und Lebens-

Klaus Beck, Biiro fiir Architektur und Stadtplanung

schlaggebend sind dabei die Wiin-
sche nach individueller Gestaltung,
privatem geschiitztem Freiraum und
personlicher Entfaltung in tiber-
schaubaren Nachbarschaftsstruk-
turen.

Die Modellvorhaben versuchen
daher, diese Qualititen auf inner-
stadtischen Fldchen mit vergleichs-
weise hoherer Baudichte umzuset-
zen.

In der Nachfrage der potentiellen
Erwerber zeigt sich deutlich, dass es
ein wachsendes Interesse an inner-
stddtischem Wohnen gibt, wenn die
Qualitdten des individuellen Wohn-
eigentums wie im konventionellen
Einfamilienhaus realisiert werden kon-
nen. Von besonderer Bedeutung ist
dabei ein geschiitzter Freiraum. Die
Modellvorhaben ermdéglichen dies
trotz relativ dichter Bebauung und
kleinen Grundstiicken durch ummau-
erte Gartenhéfe und groBe Dach-
terrassen.

So richtet sich z.B. das Wiirfel-
haus gezielt an Nachfrager, die auf
kleinen Grundstiicken das "freiste-
hende Reihenhaus" suchen, ein allsei-
tig belichtetes freistehendes Haus mit
kleinem, pflegeleichtem Garten und
groziigiger geschiitzter Dachter-
rasse.

Im Unterschied zu konventionel-
len Bautrdgerangeboten wird von den
Architekten bei den Modellvorhaben
im Rahmen vorgegebener Gebdude-
typen eine Bandbreite von unter-
schiedlichen Losungen angeboten,
die in intensiven Gesprdchen mit den
potentiellen Erwerbern in einer Ent-
wurfsphase erarbeitet werden. Die
Modellvorhaben ermoglichen diese
Nutzungsflexibilitdt, indem statische
Einschrdnkungen fiir die Grundriss-
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gestaltung vermieden werden. De-
cken- und Dachlasten werden auf den
AuBlenwédnden bzw. Unterziigen so
abgetragen, dass die innere Auf-
teilung weitgehend frei gewahlt wer-
den kann. Dadurch entstehen vielfdl-
tige Grundrissvarianten, die von un-
geteilten Geschossebenen bis zu einer
Aufteilung in mehrere kleinere Réau-
me reichen. Damit konnen die Nutzer
auf unterschiedliche familidre Situa-
tionen reagieren oder z.B. Arbeits-
rdaume schaffen.

Die Erfahrungen aus den Modell-
vorhaben zeigen, dass die potentiel-
len Erwerber von diesem Angebot der
Nutzungsflexibilitdt in unterschiedli-
chem Mal3e Gebrauch machen. Fest-
zustellen ist, dass die angebotenen
Maoglichkeiten nur in einem begrenz-
ten Spektrum wahrgenommen wer-
den.

Die individuell zugeschnittenen
Grundrisse werden in intensiven Pla-
nungsgesprachen mit den Architek-
ten ermittelt. Erst nach Entwicklung
dieser individuellen Lésungen wer-
den die Bauantrige gestellt.

Beziiglich der dulleren Gestal-
tung, Kubatur und Konstruktion bie-
ten die Modellvorhaben sehr unter-
schiedliche Einflussmoglichkeiten an.

Wiéhrend bei den Wiirfelhdusern
bei freier Grundrissgestaltung (ledig-
lich Treppe, Installationsschacht, Stiit-
zen oder Tragwand sind festgelegt)
die tiberbaute Grundfliche, Bau-
konstruktion, Material und Farbe der
Gebdudehiille und die Fenster festge-
legt sind, konnen im Modellvor-
haben Stallbaumstrafle in Leipzig
Kubaturen mit unterschiedlichen
Grundflichen und Geschosszahlen,
verschiedenen Baukonstruktionen
und -materialien und freier Anord-
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nung der Fenster und Tiiren realisiert
werden. Dadurch ermdéglicht das
Leipziger Modellvorhaben die wei-
test gehende Einflussnahme auf die
individuelle Gestaltung der Geb&dude,
dementsprechend intensiv sind die
Planungsleistungen der Architekten.

Bei den Wiirfelhdusern ist die du-
Bere Gestaltung bis zum Farbkonzept
und der Detailausbildung vorgegeben
und rechtlich gesichert. Damit ent-
steht ein in der dulleren Gestaltung
sehr homogenes Bild mit hohem Er-
kennungswert. Diese enge Festlegung
auf ein spezifisches ,Design“ fiihrt
einerseits zu einer starken Identifi-
zierung der Bewohner, engt aber
gleichzeitig die Gruppe der potenti-
ellen Erwerber ein.

Die sml-Héduser griinden auf ei-
nem festgelegten Modulsystem, dass
unter Wahrung der Module und des
Achsrasters von 2 m grundsitzlich
verschiedene GebdudegroBen (s, m
und l) in unterschiedlichen Geschoss-
zahlen und Kubaturen ermdéglicht.
Die Baukonstruktion und Materialien
der Gebdudehiille sind auf Grund der
weitgehenden Vorfertigung festge-
legt. Mit den sml-H&usern lassen sich
sehr unterschiedliche stddtebauliche
Varianten (Einzel- und Doppelhéuser,
Hausgruppen und Reihenhduser) an
beliebigen Standorten errichten. Ver-
dnderte Nutzungsbedingungen kon-
nen zu Erweiterungen (Keller als
Souterrainwohnung) und Abtren-
nung (ErschlieBung des 3. Geschosses
durch Aullentreppe) fithren. Baustei-
ne wie zusitzliches Eingangselement,
Wintergarten etc. ermdoglichen Er-
gdnzungen.

Sml- und Wiirfelhduser bedienen
eine Nachfragegruppe, die sich in ho-
hem MaRe mit den jeweiligen Beson-
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Osnabriick,
Rosengdirten

derheiten identifizieren.

Das Modellvorhaben Rosengir-
ten in Osnabriick bietet verschiede-
ne Grundtypen (Einzel- und Doppel-
hiuser) an, die sich in ihrer innerer
Aufteilung sehr frei gestalten lassen.
Lediglich die Lage der Treppe ist vor-
gegeben. Baukonstruktion und Mate-
rial der Gebdudehiille sind festgelegt,
eine geringfiigige Einflussnahme der
Erwerber auf die Anordnung der
Fenster soll ermoglicht werden. Ne-
ben einer groflen uneinsehbaren
Dachterrasse sind die Terrassen im
Freiraum durch Carport und Mauern
geschiitzt.

Zusitzlich zu der Flexibilitdt der
Grundrissgestaltung wird bei dem
Modellvorhaben Liebenauer Feld
in Worms von vornherein eine poten-
tielle Erweiterung durch Anbau oder
einen zusitzlichen Baukorper geplant
und in allen notwendigen Schnittstel-
len konsequent vorbereitet. Hierbei
wird der Gedanke des Lebenszyklus-
hauses mit der vorausgeplanten Ver-
dnderung der Lebenssituation zum
Leitmotiv des Entwurfes.

Dabei kann in der geplanten Er-
weiterung ein dlteres Kind oder ein
Groflelternteil wohnen oder dieser
Bereich kann als ,homeoffice“ ge-
nutzt werden. Haus und Erweiterung
gruppieren sich um einen kleinen In-
nenhof, der als Atrium durch Mauern
von den Nachbargrundstiicken abge-
trennt ist.

Auch in dem Modellvorhaben
Stallbaumstrae in Leipzig und bei
den sml-Héausern ist eine bauliche Er-
weiterung durch Ergdnzung eines
oberen Geschosses moglich, dieses
Leitmotiv spielt aber nicht die zentra-
le Rolle wie bei dem Modellvorhaben
Liebenauer Feld.

Die verdnderte Altersstruktur hat je-
doch bisher noch verhéltnismaRig
wenig Einfluss auf die Wiinsche und
Anspriiche der Erwerber von Ein- und
Zweifamilienhdusern genommen. Vie-
len jiingeren Erwerbern vor allem in
der Familiengriindungsphase ist der
Gedanke an verdnderte Wohnbeding-
ungen durch Auszug der Kinder und
mogliche Aufnahme eines dlteren El-
ternteils nicht nahe. Von daher bedarf
der Gedanke des ,Lebenszyklus-
hauses®, das auf verdnderte familidre
und soziale Beziehungen durch mog-
liche Erweiterung und/oder Teilung
reagieren kann, besonderer kommu-
nikativer Malnahmen, wie sie bei dem
Modellvorhaben Liebenauer Feld in
Worms angestrebt werden. Nach den
bisherigen Erfahrungen ist der Gedan-
ke des Lebenszyklushauses nicht
selbstverstdndlich zu vermitteln, da
sich die immer jlinger werdenden Er-
werber an ihren aktuellen Lebens-
situationen orientieren.

Die Modellvorhaben Wiirfelhdu-
ser, Liebenauer Feld (Worms) und
sml-Hduser sind unterkellert, Rosen-
girten (Osnabriick) und Stallbaum-
straBe (Leipzig) werden ohne Keller
errichtet. Insbesondere auf den in der
Regel relativ kleinen innerstddtischen
Grundstiicken erméglichen die Kel-
lerrdume Abstellmoglichkeiten, die in
den Wohngeschossen sehr beschei-
den bemessen sind. Auf Grund der
Dachformen (Flach-, Pultdach) ent-
fallen Abstellmoglichkeiten im Dach-
raum. Im Hinblick auf eine sinnvolle
Nutzung kleiner Grundstiicke er-
scheint die Errichtung von Kellern
trotz der damit verbundenen Kosten
sinnvoll, um die notwendigen Wohn-
nebenfunktionen unter zu bringen.
Gerade in prosperierenden Regionen
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Leipzig, Stallbaumstrafse

mit hohen Grundstiickspreisen muss
diese Diskussion gefiihrt werden.

In der dulleren Gestaltung unter-
scheiden sich die Gebdude in den
Modellvorhaben sehr deutlich von
Ein- und Zweifamilienhdusern im Um-
land. Die Architektur orientiert sich
an der Gestaltung der klassischen Mo-
derne mit Flachddchern, kubischen
Bauformen in relativ minimalistischer
Ausformung mit groBziigigen Vergla-
sungen.

Damit widersprechen die Modell-
vorhaben in unterschiedlichem MaRle
den {iblichen Nachfragewiinschen
(z.B. Satteldach, Klinkerfassade etc.),
scheinen aber Erwerber anzuspre-
chen, die eine stdarker urban ausge-
richtete Lebensform repridsentieren.
Insbesondere die sml- und Wiirfel-
hduser erfahren in ihrem Architek-
turverstdndnis entweder intensive Zu-
stimmung oder eindeutige Ableh-
nung.

In der Grundrissgestaltung wer-
den im Erdgeschoss groRziigige offe-
ne Bereiche realisiert, in den oberen

Wiirfelhaus

Geschossebenen eine moglichst gro- Worms, Lebens-
Re Zahl von abgeschlossenen Réu- zyklushaus |
men.

Die verschiedenen Konzepte der
Modellvorhaben werden nicht alle
potentiellen Erwerber von Ein- und
Zweifamilienhdusern ansprechen, mit
der individuellen Gestaltungsvielfalt
und den vielfiltigen Nutzungsvari-
anten werden aber sehr unterschiedli-
che Nachfrager gewonnen.

sml-Haus

ExWoSt-Informationen 27/3 - 03/2006 9



Vor Ort: Neues aus den Modellvorhaben

Leipzig -
Ein Projekt im
Rahmen des

Selbstnutzer-
Programms

Aktuelle Entwicklungen

Auf dem Baufeld werden im ersten und
zweiten Bauabschnitt 23 Stadthduser
errichtet. Der Bau der Wohnungen ist
in Leipzig weit fortgeschritten, ab
April 2005 erfolgte der Bezug der ers-
ten Wohnhéuser. Derzeit sind im Plan-
gebiet Stallbaum-/Mdckernsche-
stralle zehn Gebdude bezogen, sechs
weitere im Bau und fiir weitere vier
laufen die Verkaufsverhandlungen.
Damit verbleiben noch drei freie
Grundstiicke zur Bebauung.

Nutzungsflexibilitit und Kommu-
nikation mit dem Bauherren

Die Besonderheit des Modellvor-
habens besteht darin, dass die "klassi-
sche" Kooperation zwischen Bau-
herrenschaft und Architekten wieder-
belebt wird. Initiiert wird diese Ko-
operation durch die Stadt Leipzig als
Grundstiicksverkduferin und die
Mittlerstellung der der Stadt angeglie-
derten Betreuerin "immothek" als ver-
trauensbildendes Bindeglied zwi-
schen Bauinteressenten und Architek-
ten. Wesentliches Qualitdtsmerkmal
des Modellvorhabens ist die Selbstbe-
stimmung des Nutzers.

Die Bauherren gestalten zusam-
men mit den Architekten individuelle
Gebdude auf der Grundlage der von
den Architekten entwickelten mogli-
chen Bautypen (Gartenhofhaus, Rei-
henhaus). Dabei werden die Bauher-
renwiinsche im Hinblick auf GroRe,
Grundrissgestaltung, Fassadenbild und
verwendete Materialien umgesetzt,
sodass eine sehr vielfiltige Gebdude-
gestaltung zum Tragen kommt, das
stadtebauliche Gesamtbild jedoch als
stimmig wahrgenommen wird. Bei
dem Typus Gartenhofhaus sind auch

70

Forschungsfeld 27: Kostengiinstig qualititshewusst Bauen

Projekttriger

Stadt Leipzig

Dezernat Stadtentwicklung und
Bau

Stadtplanungsamt

Neues Rathaus
Martin-Luther-Ring 4-6
04109 Leipzig

Herr Thomas

Tel.: 03 41/1 23 49 32
E-Mail: rthomas@leipzig.de

Projektforschung

Immothek Immolilien-Marketing
Service GmbH

Dorotheenplatz 3 b

04109 Leipzig

Frau Scheffen-Halbach

Tel.: 03 41/ 22 54 09 44

E-Mail: info@selbstnutzer.de

Erweiterungen durch Teilaufstockung-
en moglich, sodass zusitzlicher Ar-
beitsraum oder eine abgetrennte Ein-
liegerwohnung entstehen konnen.
Tatsédchlich sind mogliche gravieren-
de Hausverdnderungen in spéteren
Lebensphasen bei den bisherigen
Bauherren kein Thema.

In der Planung mit den Architek-
ten werden die individuellen Woh-
nungswiinsche wie auch die finanzi-
ellen Moglichkeiten der unterschied-
lichen Bauherren beriicksichtigt. In
der Konkretisierung der einzelnen
Gebdude wurden die urspriinglich
geplanten WohnungsgréBen von
135 gm auf bis zu 230 qm erweitert.
Auf Grund der tragbaren und akzep-
tablen Preise in der Leipziger Kern-
stadt konnte unter Einhaltung der
Kostenobergrenze vielfach die Wohn-
flache vergroRert werden. Insbeson-
dere die Gartenhofhduser wurden
groBer geplant und hochwertiger
ausgestattet als urspriinglich vorge-
sehen. Die Bauherren sind zumeist
Doppelverdiener und haben keine
Kinder bzw. nur ein Kind. Die Reihen-
hduser werden dagegen von Schwel-
lenhaushalten mit zwei bis drei Kin-
dern realisiert. Zwar war es zunichst
Ziel, vor allem Schwellenhaushalten
die Schaffung von Wohneigentum zu
ermoglichen, aber vor dem Hinter-
grund einer sozialen Mischung, wur-
den auch andere Haushalte zugelas-
sen.

Bei diesem Verfahren weitgehend
individueller Gestaltung ist eine Ty-
pisierung weder in der Planungs-
noch in der Ausfiihrungsphase sinn-
voll. Deshalb werden die Gebdude in
konventioneller Bautechnik durch 6rt-
liche Handwerksunternehmen ausge-
fiihrt. Dabei wird auf die Vorferti-

gung von Bauteilen verzichtet.

Grundrisse im Modellvorhaben
Leipzig

Im Plangebiet Stallbaum-/Madckern-
schestralle werden die Bautypen Rei-
henhaus und Gartenhothaus realisiert.
Die Planung der 23 Gebdude erfolgt
durch insgesamt sechs Architektur-
biiros.

e Gartenhofhéduser

Die Gartenhofhduser entwickeln sich
ein- bis zweigeschossig, teilweise
sogar dreigeschossig liber einer wink-
ligen Grundform und haben Wohn-
und Nutzflichen von 150 bis 230 gm.
I.d.R. werden sie auf Grund des hohen
Grundwasserstandes mit aggressivem
Grundwasser ohne Keller errichtet.
Uber einer dhnlichen L-formigen
Grundform werden verschiedene Haus-
beispiele entwickelt, die sich nach indi-
viduellen Bauherrenwiinschen rich-
ten.

Im Gartenhofhaus Beispiel 1 ist
der Hauptfliigel 3-geschossig und der
Seitenfliigel 1-geschossig konzipiert.
Im Erdgeschoss ist die Wohnkiiche
vom offenen Ess-/Wohnbereich ab-
trennbar und iiber einen Abstellraum
von der Garage aus zugdnglich. Kii-
che und Ess-/Wohnbereich sind tiber
Eck angeordnet und zur Terrasse ori-
entiert.

Das 1. Obergeschoss ist als Schlaf-
ebene mit Elternzimmer, Ankleide,
zwei Kinderzimmern sowie einem Bad
konzipiert. Ein Kinderzimmer hat di-
rekten Zugang zur Dachterrasse.

Im 2. Obergeschol§ befindet sich eine
weitere Ebene, die flexibel als Riick-
zugs-, Spiel-, Géste- oder Arbeits-
ebene nutzbar ist und ebenfalls tiber
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Vor Ort: Neues aus den Modellvorhaben

Modellvorhaben Leipzig

Offenes Wohnen, abgetrennte
Kiiche

5T

L

Gartenhofhaus, Beispiel 1, EG

Schlafebene

Gartenhofhaus, Beispiel 1, OG

Wohn-/ Riickzugsetage mit
Dachterrasse

R

Gartenhofhaus, Beispiel 1, 2.0G

eine Dachterrasse verfiigt.

Hausbeispiel 2 hat zwei Wohn-
einheiten und besteht aus einem
2-geschossigen ,Haupthaus®, einem
Erschliefungselement aus Eingangs-
bereich und Treppe sowie einem an-
schliefenden Garagenbau fiir zwei
Fahrzeuge. Uber Garage und Ein-
gangsbereich befindet sich eine
Dachterrasse fiir die Wohneinheit im
1. OG. Die Grundrisse von EG und
1. OG sind bis auf einen Technik- und
einen Abstellraum im EG - die dort
Kiiche und Bad verkleinern — iden-
tisch. Ein ,zentraler Raum* wird als
Wohn- und Essbereich genutzt und ist
im EG zur Terrasse orientiert. Umlie-
gend sind eine Kiiche, ein Schlafzim-
mer, ein Bad, ein Arbeitszimmer und
der Wohnungseingang angeordnet.
Die beiden Wohneinheiten sind fiir
Singles oder Paare gut nutzbar. Klein-
familien konnten das Arbeitszimmer
als Kinderzimmer nutzen.

In Hausbeispiel 3 ist der Hauptfliigel
des Gartenhofhauses 3-geschossig
und der Seitenfliigel 1-geschossig ge-
plant. Im Erdgeschoss befindet sich ein
offener Wohn-/Ess-/Kochbereich, der
durch einen zentralen Luftraum mit
der Galerie im 1. OG in Verbindung
steht, die flexibel genutzt werden kann.
Ein abgetrennter Raumim 1. OG kann
zusammen mit Galerie und Bad flexi-
bel als Kinder-, Géste- oder Arbeits-
etage genutzt werden. Im 2. OG befin-
detsich die Elternetage mit Schlafzim-
mer, Arbeitsplatz und Badezimmer.
Das Elternschlafzimmer hat direkten
Zugang zu einem separat abgetrenn-
ten Bereich der Dachterrasse. Der {ib-
rige Dachterrassenbereich ist iber den
Erschliefungsflur zugénglich.
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Das Gartenhofhaus Beispiel 4 verfiigt
iiber eine 2-geschossige Wohneinheit
fiir Familienwohnen und eine ebener-
dige Wohneinheit, die fiir Senioren-
wohnen gut geeignet ist, aber auch als
Biiro genutzt werden kdnnte. Die
beiden Wohneinheiten haben eine ge-
meinsame Diele, die eine direkte Wege-
verbindung vom , Altenteil“ bzw. Biiro
zur offenen Wohnebene der Familie
ermoglicht. Im Obergeschoss befin-
den sich zwei Bdder und drei Schlaf-
rdume. Das Elternzimmer ist iiber ei-
nen Ankleideraum zugénglich und hat
direkten Zugang zur Dachterrasse.
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Der Gebdudetyp Gartenhofhaus er-
moglicht neben dem grolziigigen
Wohn-/Essbereich anndhernd gleich
grole nutzungsneutrale Riume. Mehr-
generationenwohnen wird sowohl ver-
tikal als auch horizontal ermdoglicht.
Eine besondere Qualitit bietet die Ori-
entierung der Rdume zum Gartenhof
und die abgeschirmte grof3ziigige
Dachterrasse. Bei dhnlicher Grund-
konzeption lassen sich sehr individu-
elle Losungen realisieren.

Forschungsfeld 27: Kostengiinstig qualititshewusst Bauen

Modellvorhaben Leipzig

Paar- oder Singlewohnen mit
Freisitz

Gartenhofhaus, Beispiel 2, EG

Paar- oder Singlewohnen mit
Dachterrasse

i

8
|

Gartenhofhaus, Beispiel 2, OG

Modellvorhaben Leipzig
Offenes Wohnen

Gartenhofhaus, Beispiel 3, EG

Wohngalerie und flexibel
nutzbarer Raum

Gartenhofhaus, Beispiel 3, OG

Elternetage mit Arbeitsplatz
und Dachterrasse

= st

Gartenhofhaus, Beispiel 3, 2.0G
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Modellvorhaben Leipzig

2 Wohneinheiten mit gemeinsamer
Diele und Freisitz, offenes Wohnen
und separater ,Altenteil “/Biiro

Gartenhofhaus, Beispiel 4, EG

Schlafebene mit Dachterrasse

-~

Gartenhofhaus, Beispiel 4, OG

e Reihenhiuser

Der Haustyp Reihenhaus wird im
Modellvorhaben tiberwiegend von Fa-
milien mit zwei bis drei Kindern rea-
lisiert. Die Reihenhduser entwickeln
sich tiber drei Geschosse und weisen
Wohn-/Nutzflichen von 120 bis 160 qm
auf. Auffdllig ist, dass bei der Planung
von der bei Reihenhdusern konventio-
nellen Grundrissplanung abgewichen
wurde und neue "Wohnlésungen" ent-
standen sind, wie z.B. die Kinderetage
und die Elternetage. Die Grundrisse
entwickeln sich auf einer Grundflache
von ca. 8 x 10 m bzw. 7,50 x 8 m. Dies
ermoglicht zwei nebeneinander lie-
gende Rdume mit einer akzeptablen
Breite. Gleichzeitig entstehen

nutzungsneutrale Riume mit anné-
hernd gleichen GréBen. Auch bei den
Reihenhéusern zeitgt sich anhand der
drei Hausbeispiele eine sehr indivi-
duelle Konzeptionierung der Grund-
risse:

Im Reihenhaus Beispiel 1 befin-
den sich im Erdgeschoss neben Tech-
nik- und Abstellraum, ein Géste-WC,
ein Arbeitszimmer sowie eine groRe
Wohnkiiche, die zur Terrasse orien-
tiert ist. Das 1. Obergeschoss ist {iber
Treppe und angrenzenden Luftraum
mit der EG-Ebene verbunden und
verfiigt iiber eine Wohngalerie sowie
ein Elternzimmer mit Bad. Im
2. Obergeschoss sind drei Schlaf-
rdume und ein Bad konzipiert. Der
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Flur ist als Spielzone ausgewiesen
und hat Zugang zu einer kleinen Log-
gia.

Das Beispiel 2 integriert im EG
eine Garage, einen kleinen Technik-
und Abstellbereich, ein Gaste-WC so-
wie eine grolle Wohnkiiche, die zur
Terrasse orientiert liegt. Das 1. Ober-
geschoss ist mit zwei Kinderzim-
mern, einem Bad, einem Abstellraum
sowie einem Arbeitszimmer geplant.
Im 2. Obergeschoss befindet sich die
Elternetage mit einem Schlafzimmer,
einem Bad und einem Wohnbereich
mit Dachterrasse.

Das Reihenhaus Beispiel 3 ist in
seinen Abmessungen kleiner als Bei-
spiel 1 und 2. Hier befindet sich im
Erdgeschoss ein separater Arbeits-
bereich mit Freisitz, der durch Flur
mit Treppenraum von den {ibrigen
Wohnfunktionen abgekoppelt ist. Der
fexibel nutzbare Géstebereich kann
dem Arbeitsbereich als Besprech-
ungszimmer o.A. zugeordnet werden.
Das 1. Obergeschoss ist als Schlaf-
ebene mit Eltern- und Kinderzimmer
sowie einem Bad konzipiert. Im
ObergeschoR befindet sich die Wohn-
ebene mit offenem Kochen, Essen und
Wohnen an einer Dachterrasse gele-
gen.
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Forschungsfeld 27: Kostengiinstig qualititshewusst Bauen

Modell-
vorhaben
Leipzig

Wohnkiiche
mit Freisitz
und Arbeits-
zimmer

Wohngalerie und

Elternzimmer Kinderetage

Reihenhaus, Beispiel 1

Modellvorha-
ben Leipzig

Wohnkiiche
mit Freisitz

Wohnen mit Dachterrasse
und Elternzimmer

Kinderzimmer und
Arbeiten

Reihenhaus, Beispiel 2

Modellvorha-
ben Leipzig

Arbeitsetage
kombiniert
mit
Gdistebereich
und Freisitz

Kochen/ Essen/ Wohnen

Schlafen mit Dachterrasse

EBENEQ

Reihenhaus, Beispiel 3
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Osnabrick -
Impuls zur
Quartiersent-

wicklung

Aktuelle Entwicklungen

Seit Februar 2005 besteht fiir das
Projektgebiet ein rechtskriftiger Be-
bauungsplan, der die wesentlichen
Qualitdten aus dem vorgeschalteten
Architekten-/Investorenwettbewerb
mit anschliefender Mehrfachbeauf-
tragung festschreibt. Mit dem z{igi-
gen B-Plan-Verfahren von einjdhriger
Dauer verkniipfte sich die Hoffnung
auf einen Baubeginn im dritten Quar-
tal 2005. Bei Vertragsabschluss zum
Grundstiicksverkauf haben sich aller-
dings grofle Probleme ergeben. Der
bisherige Projektentwickler RBO wird
zukiinftig nicht mehr beteiligt sein.
Die Fldchen verbleiben im Eigentum
des Sanierungstrédgers. Die Erschlie-
Bung soll tiber die Stadtwerke erfol-
gen. Durch diese Verzégerung wird
sich der Baubeginn um mindestens
sechs Monate verschieben. Der Bau
des geplanten Musterhauses ist fiir
Anfang 2006 vorgesehen. 12 Interes-
senten haben bereits Grundstiicke re-
serviert.

Nutzungsflexibilitit und Kommu-
nikation mit dem Bauherren

Die Planung sieht vier Haustypen mit
je zwei Doppelhaus- und Einzelhaus-
entwiirfen vor. Die zweigeschossigen
Typen ermdglichen ca. 110 gqm Wohn-
flache, die Gebdude mit zusdtzlichem
Staffelgeschoss 135 bis 144 qm Wohn-
flache. Die Gebdude sind nicht unter-
kellert und verfiigen iiber einen Car-
port mit Abstellraum fiir Fahrrader etc.

Hinsichtlich der Grundrissgestal-
tung besteht eine weitgehende Flexi-
bilitdt, die sich an den K&uferwiin-
schen ausrichten kann. Die Gestal-
tung der jeweiligen Grundrisse wird
in Architekten-Kédufer-Gesprachen

Vor Ort: Neues aus den Modellvorhaben
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entwickelt und mit dem ausfiihren-
den Bauunternehmen beziiglich Kos-
tenauswirkungen abgestimmt. Im
Durchschnitt wird von einem Bera-
tungsaufwand von ca. zehn Stunden
pro Baufamilie ausgegangen. Abge-
rechnet wird nach tatsdchlichem Auf-
wand. Der Vermarkter nimmt in ei-
nem ersten Schritt Verdnderungs-
wiinsche auf, deren Umsetzungs-
fahigkeit durch den Architekten ge-
priift wird. In einem néchsten Schritt
werden die Baufamilien unmittelbar
vor Ort beraten. Ziel der Beratung vor
Ort ist das Kennenlernen der Bau-
familien und die Diskussion der stdd-
tebaulichen Ziele und Entwicklungs-
moglichkeiten des Projektes, um die
Akzeptanz und Identifikation mit
dem zukiinftigen Wohnort zu stiarken.
AbschlieBend werden durch das Bau-
unternehmen die Kosten fiir die An-
derungen ermittelt. Die Sonderwiin-
sche sollen sich moglichst nur auf die
innere Gestaltung des Hauses bezie-
hen und nicht auf den Aullenbereich
und die Fassade.

Grundrissanpassungen sind grund-
sdtzlich auch fiir verdnderte Lebens-
situationen als Nachriistungen mog-
lich (Lebenszyklus). Die Option nach-
traglicher Grundrissflexibilitédt verur-
sacht einen konstruktiven Mehrauf-
wand, der sich auf ca. 2.000 Euro be-
lauft.

Grundsétzlich wurden die mogli-
chen Grundrisslésungen an die Vor-
gaben der niedersidchsischen Eigen-
tumsforderung kinderreicher Famili-
en angepasst. Kinderzimmer als Ein-
bettzimmer diirfen nicht groQer als
12 qm, als Zweibettzimmer nicht gro-
Ber als 16 gm sein.

Die Realisierung sieht zwei Leis-
tungspakete vor. Das erste umfasst
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die vollstindige Rohbauerstellung
und ist nur mit dem Bauunternehmer
zu realisieren. Fiir den Innenausbau
kann der Erwerber seine Vorstellun-
gen mit eigenen Unternehmen oder
in Eigenleistung erbringen oder ein
vorher vereinbartes Leistungspaket
von dem Rohbauunternehmen tiber-
nehmen. Dabei ist der Erwerber in
Material und Ausstattungsqualitit
vollig ungebunden.

Damit kénnen die Erwerber zwi-
schen vier unterschiedlichen Haus-
typen mit jeweils individueller Gro3e
und Grundrissgestaltung sowie In-
nenausstattung wéhlen.

Das urspriingliche Baukonzept sah
eine Teilrealisierung mit vorgefertig-
ten Modulen (Treppenhaus/Bad/Kii-
chenelemente) vor. Dieses Konzept
wurde auf Grund der Kleinteiligkeit
des Projektes aufgegeben. Nur bei
zeitgleicher Errichtung und mindes-
tens 50 Einheiten hitten sich Kosten-
vorteile ergeben.

Die gewdhlte Baukonstruktion
sieht ein massiv errichtetes Erdge-
schoss und ein weitgehend in Bau-
teilen vorgefertigtes Obergeschoss in
Holzrahmenbauweise vor. Die ge-
plante vollstdndige Errichtung in vor-
gefertigter Holzbauweise wurde we-
gen der erwarteten geringen Akzep-
tanz bei den K&ufern nicht weiter-
verfolgt.
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Vor Ort: Neues aus den Modellvorhaben

Grundrisse im Modellvorhaben
Osnabriick

Die Gebdude entwickeln sich auf ei-
ner langsrechteckigen Grundform von
12 x 6 m. Die statische Lastabtragung
erfolgt {iber die Auenwinde, sodass
die innere Aufteilung frei gestaltbar ist.
Lediglich der Standort der Treppe ist
festgelegt.

Die dreigeschossigen Gebdude
konnen als freistehendes Einfamilien-
haus oder Doppelhaus konstruiert

werden. Zu den Gebduden gehort ein
aullenliegender Carport und Abstell-
schuppen.

Der Erdgeschoss-Grundriss kann
sehr unterschiedlich aufgeteilt wer-
den. Dabei liegt lediglich die Position
der Kiiche fest. Der Eingangsbereich
umfasst eine grolle Diele mit Géste-
WC, aus dem auch die Erschliefung
zu den oberen Geschossen erfolgt.
Zur Kiiche gehoren je nach Zuschnitt
eine Speisekammer oder ein grole-

Forschungsfeld 27: Kostengiinstig qualititshewusst Bauen

rer Hauswirtschaftsraum. Dort kann
auch die Waschmaschine unterge-
bracht werden. Die Kiiche ist vom
Wohn-/Essbereich getrennt und ver-
fligt nicht tiber eine zusitzliche Ess-
gelegenheit. Wohnen und Essen sind
in allen Varianten zusammengefasst,
die Belichtung erfolgt von zwei Sei-
ten, die grofle Terrasse kann an der
Langs- oder Querseite liegen.

Modellvorhaben Osnabriick

rl

Gebdudehiille Doppelhaus, EG

Gebdiudehiille Doppelhaus, OG

HACHEARGEBAUDE

=1

DG

f“"'?

Gebdiudehiille Doppelhaus, 2.0G

Modellvorhaben Osnabriick

Gebdudehiille Einzelhaus, EG

Gebdudehiille Einzelhaus, OG

T T . . —— e

Gebdudehiille Einzelhaus, 2.0G
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Forschungsfeld 27: Kostengiinstig qualitdtsbewusst Bauen Vor Ort: Neues aus den Modellvorhaben

Das Obergeschoss kann in zwei oder
drei Zimmer unterteilt werden. Je zwei
Rdaume konnen tiber Eck belichtet wer-
den. Einer der Rdume ist etwas grofler
und entspricht den klassischen Anfor-
derungen an ein Elternschlafzimmer.
Das relativ groBe Bad ist mit Bade-
wanne und Dusche mobliert und kann
auch die Waschmaschine aufnehmen.
Es gibt einen kleinen Abstellraum, in
dem die Gastherme untergebrachtist.
Die Erschliefung der Raume erfolgt
tiber einen schmalen Flur.

Das Dachgeschoss kann als ein
grofler Studioraum mit Dachterrasse
genutzt werden. Es gibt aber auch die
Moglichkeit einer "Appartementlo-
sung" mit zwei Réumen und eigenem
Duschbad. Die Dachterrasse kann an
der Lings- oder Querseite angeord-
net werden.

Das Konzept Rosengérten ermdoglicht
mehrere Varianten, die Terrassen im
Erdgeschoss sind durch Carport und
Mauern vor den Nachbarn geschiitzt,
zusdtzlich gibt es eine grofle Dach-
terrasse als privaten un-einsehbaren
AuBenraum.

Neben dem Carport besteht Ab-
stellmdglichkeit in einem Schuppen,
in jedem Geschoss gibt es je nach Zu-
schnitt Abstellraume.

ExWoSt-Informationen 27/3 - 03/2006

Modellvorhaben Osnabriick, EG-Varianten

Offenes Wohnen mit abgeschlossener Kiiche
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Vor Ort: Neues aus den Modellvorhaben Forschungsfeld 27: Kostengiinstig qualititshewusst Bauen

Modellvorhabem Osnabriick, OG-Varianten Modellvorhabem Osnabriick, DG-Varianten
Freizeit und Arbeiten

Schlafetage mit Dachterrasse
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Forschungsfeld 27: Kostengiinstig qualitdtshewusst Bauen

Worms - Das
Lebenszyklus-
EIES

Aktuelle Entwicklungen

Ein erster Bauantrag mit zehn Hdu-
sern wurde bei der Stadt eingereicht
und ist genehmigt. Der stddtische Ab-
wassersammelkanal ist verlegt und der
offentliche Gehweg vermessen. Die
Teilung des Gesamtgrundstiicks in
Einzelgrundstiicke ist in die Wege ge-
leitet.

Mit dem Bau von zehn (Muster-)
Héusern wurde im November 2005
begonnen. Beim Bau der ersten zehn
Héuser werden folgende Varianten
verwirklicht:

e Winkelhaus:
Studioeckhaus, Standard Mittel-
haus mit Wintergarten, Standard
Mittelhaus, Eckhaus mit Erweite-
rung.

e Atriumhaus:
Eckhaus, Standard Mittelhaus,
Standard Mittelhaus mit Erweite-
rung, Standard Mittelhaus vorge-
richtet zur spiteren Erweiterung,
Studioeckhaus.

Nutzungsflexibilitit und Kommu-
nikation mit dem Bauherren

In Worms wird das Konzept des Le-
benszyklushauses verfolgt. Allein-
stellungsmerkmal des Projektes ist der
Erweiterungsbau, mit dem ein Mehr-
generationenwohnen moglich ist.
Gute Voraussetzungen bietet das Kon-
zept auch fiir die Verbindung von Woh-
nen und Arbeiten, da ein vom Wohnen
abgekoppelter Arbeitsbereich entste-
hen kann. Trotz der Vorteile des Kon-
zeptsist das Lebenszyklushaus zu hin-
terfragen, vor allem bei der Frage, ob
der Erweiterungsbau rechtlich selb-
stdndig sein kann und das Grundstiick
teilbar ist.

Vor Ort: Neues aus den Modellvorhaben

Projekttriger

Liebenauer Feld GmbH
Stralenbergstrafse 1

67549 Worms

Herr Straube

Tel.: 0 62 41/ 93 33 10
E-Mail:
peterstraube@wohnungsbau-
gmbh-worms.de

Projektforschung
Architekturbiiro Klaus von Bock
BlumhardtstrafSe 41

73035 GoOppingen

Herr von Bock

Tel.: 0 71 61/ 94 33 40

E-Mail: buero@von-bock.de

Der Grundriss kann an die individuel-
len Bediirfnisse der Nutzer angepasst
werden. Wesentliches Instrument zur
direkten Kommunikation mit dem
Nutzer sind Modul- und Preisbiicher.
Sie zeigen die verschiedenen Grund-
rissoptionen mit den entsprechenden
Angaben zu den Kosten. Anhand von
Plakaten und Modulbiichern werden
unterschiedliche Grundrissvarianten
und Ausbaustufen dargestellt. Mit Hil-
fe von Modellen wird die rdumliche
Erweiterungsmoglichkeit veranschau-
licht. Nach Fertigstellung der Muster-
h&duser mit allen Anbauoptionen wer-
den diese ebenfalls wesentlicher Be-
standteil der Kommunikation. Das
"Projekt zum Anfassen" wird weitere
Impulse setzen. Den Vertriebspartnern
wurden die Vertriebsunterlagen (CD-
Rom mit Modul-/Preisbuch, Model-
le) an die Hand gegeben, mit deren
Unterstiitzung das Konzept den Nutz-
ern vermittelt werden kann. Strategie
ist, den Kunden nicht samtliche Un-
terlagen an die Hand zu geben, son-
dern nur die fiir ihn relevanten, um
eine Uberforderung zu vermeiden. Je-
der Vertriebspartner hat die Méglich-
keit dem jeweiligen Interessenten die
fiir ihn relevanten Unterlagen auszu-
drucken und zu erldutern.

Obwohl Lebenszyklushduser in
der Vergangenheit auf wenig Reso-
nanz gestolen sind, ist man in Worms
der Uberzeugung, dass das Konzept
erfolgreich sein wird, denn neben der
direkten Kommunikation mit dem
Bauherren wird das Projekt von der
gesamtstddtischen Informationskam-
pagne zu neuen Wohnformen im 21.
Jahrhundert mit dem Hauptthema
"Generationeniibergreifendes Woh-
nen" begleitet. Dadurch soll die Be-
volkerung fiir die Thematik sensibili-
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siert und gleichzeitig das Lebens-
zyklushaus bekannt gemacht werden.
Als Grundlage fiir die Kommunikati-
on mit dem Bauherren wird auf eine
intensive Schulung der Vertriebs-
partner gesetzt, damit diese die Qua-
litditen des Konzepts addquat vermit-
teln konnen. Fachlichen Input geben
die Planer und der Projekttrager. Als
Schulungsmaterial dient ein Modell,
eine Visualisierung sowie Vortriage
des Architekten und des Projekt-
tragers.

Grundrisse im Modellvorhaben
Worms

Bei dem Projekt Liebenauer Feld wer-
den zwei Haustypen realisiert, das
Winkelhaus und das Atriumhaus. Die
Gebdude werden als Reihenhéduser
konzipiert. Beide Gebdudetypen sind
unterkellert und werden zweige-
schossig errichtet. In beiden Féllen ist
eine spitere Erweiterung durch einen
Anbau vorgesehen, der von der riick-
wartigen Grundstiicksseite erschlossen
werden kann. Die Wohnfldchen betra-
gen 124-191 qm.
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Vor Ort: Neues aus den Modellvorhaben

¢ Winkelhaus

Das Winkelhaus entwickelt sich L-
formig auf einer Grundfldche von 10 x
9m.

Das Erdgeschoss besteht aus ei-
nem weitgehend offenen Grundriss,
der lediglich durch eine schmale
Wandscheibe den Eingangsbereich
abschirmt. Es gibt keinen Windfang,
das Géaste-WC wird durch die Garde-
robe erschlossen. Die Treppe ist in
den offenen Grundriss integriert. Die
Treppe zum Keller ist nicht durch eine
Tiir abgeschlossen. Im Erdgeschoss
gibt es keine Abstellmdoglichkeiten wie
Speisekammer etc.

Fiir die Kiiche bestehen zwei un-
terschiedliche Positionen, dadurch
kann ein entsprechend gréRerer oder
kleinerer Wohnbereich entstehen.
Grundsétzlich kann auch eine Wohn-
kiiche abgeteilt werden. Der winkel-
formige Grundriss ermdoglicht die Er-
gidnzung durch einen Wintergarten
sowie den Anbau eines weiteren Rau-
mes, der von der riickwértigen Grund-
stlicksseite separat erschlossen wer-
den kann.

Das Obergeschoss beinhaltet ein
Elternschlafzimmer, Kinderzimmer
und Bad. Es gibt auch eine Variante
mit zwei kleinen Kinderzimmern. Das
relativ kleine Bad ist mit Badewanne
und Dusche ausgestattet, es besteht
die Moglichkeit, eine Waschmaschi-
ne aufzustellen. Abstellrdume sind im
Obergeschoss nicht vorgesehen.
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e Atriumhaus

Das Atriumhaus hat eine Grundfldche
von 7 x 10 m und ist damit schmaéler
als der Winkelhaustyp.

Das Erdgeschoss besteht aus ei-
nem weitgehend offenen Grundriss
mit schmalen Wandscheiben und
Stiitzen. Damit kénnen verschiedene
Nutzungen realisiert werden. Es gibt
eine Variante ohne Windfang, mit
Garderobe und kleinem Abstellraum,
eine andere Variante beinhaltet eine
Diele und einen zusétzlichen abge-
schlossenen Raum. Die Position der
Kiiche ist in zwei Varianten maglich.
Gegenitiber der Treppe liegt ein {iber
beide Geschosse reichender Luft-
raum. In dem offenen Grundriss ldsst
sich ein Zimmer als Biiro o. A. abtei-
len.

Die Terrasse in Hausbreite ist mit
Mauern von den Nachbargrundstii-
cken getrennt. An der riickwértigen
Grundstiicksgrenze kann ein zusétzli-
cher Baukdrper mit eigenem Bad/WC
und separatem Zugang errichtet wer-
den.

Im Obergeschoss sind ein Eltern-
und ein Kinderzimmer geplant. Das
Bad ist groRziigig und ermoglicht
Badewanne und Dusche sowie Wasch-
maschine.

Der Luftraum mit Durchblick in
das EG bietet eine grofziigige Er-
schlieBungssituation.

Forschungsfeld 27: Kostengiinstig qualititshewusst Bauen

Beide Gebdudetypen lassen verschie-
dene Grundrissvarianten zu, die sich
individuellen Lebensstilen zuordnen
lassen. Grundsétzlich kénnen Varian-
ten im Obergeschoss mit geringerem
Aufwand realisiert werden als im Erd-
geschoss. Zwar ist die Verlegung der
Kiiche im Erdgeschoss machbar, aber
nur mit zusdtzlichem Aufwand. Die
moglichen Erweiterungen durch z.B.
Wintergarten und separaten Anbau
erlauben eine rdaumliche Ausdehnung
tber das urspriingliche Konzept hin-
aus. Der Anbau bzw. separate Er-
weiterungsbau kann, wenn er nicht
bereits von Beginn an vorgesehen ist,
mit Errichtung des Hauptbaus vor-
geriistet werden, was spédtere Kosten
einspart. Als konstruktive Vorrichtung
der Erweiterung dienen die Funda-
mente mit den notwendigen Anschliis-
sen fiir Heizung und Entwésserung.
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Forschungsfeld 27: Kostengiinstig qualitdtshewusst Bauen Vor Ort: Neues aus den Modellvorhaben

Standardgrundriss Grundrissvarianten M 1:100
M 1:100

i
a.i_..:'.:
|

Sondertyp Studio Eckhaus z Z
M 1:100 |

Modellvorhaben Worms, Grundrissvarianten Winkelhaus
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Vor Ort: Neues aus den Modellvorhaben Forschungsfeld 27: Kostengiinstig qualititshewusst Bauen

Standardgrundriss M 1:100 Grundrissvananten M 1:100

Sondertyp

Doppethaus /
Studio Eckhaus

M 1:100

Modellvorhaben Worms, Grundrissvarianten Atriumhaus
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Forschungsfeld 27: Kostengiinstig qualitdtshewusst Bauen

Wourfelhauser -
Ein neuer
Siedlungs-

baustein

Aktuelle Entwicklungen

Die Analyse des Referenzprojekts in
Karlsruhe wurde abgeschlossen. Im
Frithjahr 2005 wurde eine Befragung
der Nutzer hinsichtlich der Wohn-
zufriedenheit durchgefiihrt und aus-
gewertet. Daneben sind weitere Aus-
wertungen hinsichtlich Kosten, Bau-
prozess, Projektverfahren, Kommu-
nikationsprozess, Projektentwicklung
und Grundstiicksbedingungen erfolgt.

Von den urspriinglich geplanten
Wiirfelhaus-Siedlungen in Heidel-
berg, Baden-Baden und Freiburg
werden die Planungen nur noch in
Heidelberg weiterverfolgt.

In Heidelberg wird seit Anfang
2005 ein sich in der Entwicklung be-
findendes Geldnde untersucht. Die
Frage der Umsetzung wurde mit der
Suche nach einem Investor verkniipft,
um den Aufwand einer Bebauungs-
plandnderung mit der Gewdhrleis-
tung einer ziigigen Bebauung zu
kompensieren. Ein Karlsruher Bau-
trager und eine iiberregionale Woh-
nungsbaugesellschaft haben Interesse
signalisiert. Die Festsetzungen im be-
stehenden Bebauungsplan stehen ei-
ner Realisierung der Wiirfelhduser
entgegen. Eine Zusage zur Anderung
des B-Planes wurde bereits vom
Stadtplanungsamt erteilt. Die Kldrung
der weiteren Vorgehensweise mit der
Stadt Heidelberg, um ein langwieri-
ges Verfahren zu verhindern, steht
noch aus.

In Karlsruhe sind die Wiirfel-
héuser fiir einen weiteren Standort
projektiert. Derzeit wird fiir den
Standort ein auf die Wiirfelhduser zu-
geschnittener Bebauungsplan auf der
Grundlage eines Bebauungsvorschlags
erarbeitet. Im Juli 2005 wurde mit der

Vor Ort: Neues aus den Modellvorhaben

Projekttriger
Projektgemeinschaft Wiirfelhaus
evaplan

Architektur + Stadtplanung
Gilbert — Holzapfel

Freie Architekten

Ahaweg 6-8

76131 Karlsruhe

Frau Zschocke

Tel.: 07 21/ 2 78 05

E-Mail: evaplan@web.de

Projektforschung
evaplan

Architektur + Stadtplanung
Ahaweg 6-8

76131 Karlsruhe

Frau Zschocke

Frau Kilian

Tel.: 07 21/ 2 78 05

E-Mail: evaplan@web.de

Initiilerung einer Baugruppe begon-
nen. Eine kostenpflichtige Reservie-
rungsvereinbarung stellt eine verbind-
liche Absichtserkldarung im Hinblick
auf die Teilnahme an einer Bauher-
rengemeinschaft dar und dient als
Grundlage zur Durchfithrung der Pro-
jektvorbereitung. Problematisch sind
hingegen derzeit noch die Eigen-
tumsverhdéltnisse. Das Geldnde befin-
det sich im Eigentum des Landes Ba-
den-Wiirttemberg. Da die Direkter-
teilung einer Option eine Abweichung
von der sonst angewendeten Verga-
bepraxis darstellt, konnte auch die
Stadt Karlsruhe ihr Interesse an der
Entwicklung der innerstddtischen Bra-
che nicht in der Form geltend ma-
chen, dass eine Option auf das Grund-
stlick moglich gewesen wire. Das
Grundstiick wird voraussichtlich tiber
ein Ausschreibungsverfahren verdu-
Bert, bei dem aber die Rahmenbe-
dingungen fiir eine Wiirfelhausbebau-
ung Berticksichtigung finden werden.

Nutzungsflexibilitit und Kommu-
nikation mit dem Bauherren

Zwar sind bei einem Wiirfelhaus die
Kubatur, Tragstruktur und Fassaden
festgelegt, um die Kostenvorteile ei-
ner seriellen Herstellung von ca. 7 %
nicht zu verspielen, aber im Bereich
der technischen Ausstattung, der Ge-
staltung der Auflenrdume und der
Grundrisse sind individuelle Ge-
staltungsmoglichkeiten gegeben.
Lediglich die Lage der Treppe und der
Schacht fiir die vertikalen Leitungs-
strdnge sind vorgegeben. Die Kosten-
vorteile durch die typisierte Bauweise
lassen die eingeschrankte individuelle
Gestaltungsfreiheit als Nachteil zu-
riicktreten.
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Die Kommunikation der Grund-
rissflexibilitdt erfolgt iiber einen
Grundrisskatalog mit Standardgrund-
riss und Varianten. In Einzelgespra-
chen zwischen Architekt und Bauherr
wird der individuelle Grundriss erar-
beitet und Sonderwiinsche ausgelotet.
Zur Verdeutlichung kommen stidte-
bauliche Modelle im MaRstab 1:500
sowie Gebdudemodelle im MaRstab
1:50 und 1:10 zum Einsatz. Bei Bedarf
werden Fachplaner hinzugezogen.
Eine Bemusterung ist moéglich. Ins-
gesamt wird groBer Wert auf eine hohe
Kommunikationsqualitdt und An-
schaulichkeit gelegt ("haptische Qua-
litdten"). Begleitet wird die Einzel-
beratung des Bauherren durch Bau-
gruppenabende, bei denen verschie-
denen Themen und Fragestellungen
vertieft werden.

Grundrisse im Modellvorhaben
Wiirfelhduser

Die Wiirfelhduser mit ca. 140 gm Wohn-
flache entwickeln sich auf einer quadra-
tischen Grundform von 8 x 8 m.

Die statische Konstruktion ist auf
die tragenden Aullenwidnde sowie
zwei Stiitzen in der Raummitte redu-
ziert. Die Sanitdrbereiche sind {iiber
drei Geschosse gestapelt, so dass Ver-
und Entsorgung iiber einen Install-
ationsschacht gefiihrt werden.

Die Gebédude sind vollunterkellert
mit Belichtungs- und Beliiftungsmog-
lichkeiten durch Kellerfenster. Es be-
steht damit ausreichend Abstellflidche,
die auf Grund der vorhandenen Dam-
mung auch ausgebaut werden kann.
Es gibt keine Aullentreppe zum Kel-
ler.
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Vor Ort: Neues aus den Modellvorhaben

Der Erdgeschoss-Grundriss der
Wiirfelhduser ermoglicht eine hohe
Flexibilitdt bzgl. der Aufteilung. Ein
vorgelagerter Eingangsbereich {iber-
nimmt Windfangfunktion, erméglicht
aber kein Abstellen z.B. von Kinder-
wagen, Spielzeug etc. Deshalb wird
bei der Optimierung des Gebdudes
voraussichtlich ein Windfang erginzt.

Der Eingang fiihrt direkt in den
Koch-/Wohnbereich, eine separate
Garderobe ist nicht vorgesehen.

Die Treppe liegt innerhalb des
Wohnbereichs (abtrennbar mit Flur)
und ist so angeordnet, dass eine ge-
trennte ErschlieBung des Oberge-
schosses vom Eingangsbereich aus
nicht méglich ist.

Im Ergeschoss befindet sich ein
Géste-WC, das zu einem Duschbad
erweitert werden kann. Es gibt eine
Vielzahl von Grundrissvarianten, die
von einem ganz offenen bis zu einem
stark unterteilten Grundriss reichen.
Je nach Unterteilung kann Kiiche, Ess-
und Wohnbereich in einem ungeteil-
ten Raum oder separiert unterge-
bracht werden.

Unterteilungen ermoglichen Ab-
stellflichen sowie eine beliiftete Spei-
sekammer.

Bei allen denkbaren Teilungen
dient der Wohn-/Essbereich als Ver-
teiler zu Kiiche, WC, Treppe. Dadurch
reduziert sich der Verkehrsflachenan-
teil maligeblich, erfordert aber ein
weitgehend sehr ,offenes Wohnen*.

Der Obergeschoss-Grundriss zeigt
drei anndhernd gleichgrofle Zimmer,
ein Bad und einen kleinen Flur. Die
Aufteilung fiihrt zu einem sehr gerin-
gen Verkehrsflachenanteil. Es konnen
zwei Zimmer zu einem grofen Raum
zusammengefiihrt werden. Die Zuord-
nung sowie Grofle der Zimmer bieten
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unterschiedliche Nutzungen, z.B. als
Arbeitszimmer. Zwei Zimmer kénnen
tber Eck belichtet werden.

Das Bad kann unterschiedlich
grofl zugeschnitten werden und er-
moglicht damit unterschiedliche Mob-
lierungen (Badewanne, Dusche oder
beides) sowie die Unterbringung von
Waschmaschine und Trockner. Ob-
wohl unterschiedliche Nutzergruppen
die Hdauser bewohnen, ist die Anzahl
der Zimmer im OG gleichbleibend
und die GroRe variiert entsprechend
der konkreten Nutzung nur graduell.

Das Dachgeschoss besteht aus
einem weiteren Raum (Studio) sowie
einer groflen Dachterrasse, die als
Ausgleich fiir das kleine Grundstiick
dient. Es besteht die Moglichkeit, ein
WC oder Duschbad einzurichten. Da-
mit kann der Raum als Kinder- oder
Gédstezimmer mit eigenem Sanitér-
bereich genutzt werden. Die Dach-
terrasse konnte zugunsten eines gro-
Beren Zimmers verkleinert werden,
mit relativ geringen Auswirkungen
auf das dullere Erscheinungsbild.

Die Konstruktion der Wiirfelhduser
ermoglicht trotz Typisierung eine sehr
weitgehende Verdnderbarkeit und in-
dividuelle Anpassung der Grundrisse
bei sehr geringem Anteil von Verkehrs-
flachen. Dabei sind alle Rdume sehr gut
belichtet. Eingangsbereich und Gar-
derobe sind sehr reduziert, es gibt kei-
ne Abstellmdoglichkeiten fiir Kinder-
wagen, Fahrriader etc. am Gebdude.
Eine spidtere Aufteilung in Woh-
nen und Arbeiten mit separatem Ein-
gang oder Mehrgenerationenwohnen
mit zwei getrennten Wohneinheiten
ist moglich, wenn eine Verdnderung
des dulleren Erscheinungsbilds durch
Anbringen einer Aullentreppe zuge-

Forschungsfeld 27: Kostengiinstig qualititshewusst Bauen

lassen wird. Um grundsétzlich die
Trennung in zwei Wohneinheiten auf
zwei Ebenen zu realisieren, wurde ein
Massivestrich eingebaut, der den
Schallschutz gewéhrleistet. Ohne Ver-
dnderung der Fassade ist grundsétz-
lich eine Teilung in zwei tibereinan-
derliegende Wohneinheiten durch
die Verlagerung der Treppe zum Ein-
gangsbereich machbar.

Um die Flexibilitat fiir den Nutzer
weiter zu erh6hen, wurden die Keller-
aullenwidnde geddmmt, so dass eine
Nutzung des Kellers als zusitzliche
Wohnfldche moglich bleibt. In diesem
Zusammenhang wird tberlegt, bei
zukiinftigen Wiirfelhausprojekten ei-
nen externen Kellerabgang sowie ein
vergrolertes Kellerfenster einzupla-
nen.

Die Ausbildung eines decken-
gleichen Unterzuges in Stahl dient
der Grundrissflexibilitdt bei einem
spdateren Umbau. Auf diese Weise
kann auf einen sichtbaren Unterzug
in der Mitte des Hauses verzichtet
werden.

Spannend ist die Frage, ob die
gleiche Flexibilitdt auch bei der ge-
planten Konstruktion als Massivbau
realisiert werden kann.
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Standardtyp EG

'“\__I-Ir/" /’ 1

Varianten EG, Wiirfelhduser Smiley-West Karlsruhe
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ZIMMER 3 BAD a
11,65 m2 5,88 m2
FLUR
4,71 m2
\ i
. ZIMMER 2 ZIMMER 1
T 16,19 m2 11,55 m2

Standardtyp OG

ZIMMER 3
13,47 m2

ZIMMER 3
11,55 m2

ZIMMER 3
11,55 m2

ZIMMER 1
11,92 m2

ZIMMER 2

T ZIMMER 1
13,91 m2 T

11,55 m2

ZIMMER 2
16,19 m2

ZIMMER 1 ZIMMER 2 T
11,55 m2 16,19 m2 T

ZMMER 3 1 BAD ZIMMER 3
10,84 m2 . 11,55 m2

ZIMMER 1 ZIMMER 2 d T ZIMMER 1 ZIMMER 2 i T ZIMMER 1 ZIMMER 2
13,87 m2 13,87 m2 11,55 m2 16,19 m2 12,11 m2 15,63 m2

ZIMMER 3 BAD
11,55 m2 5,88 m2

- ':‘ T ‘
T ZIMMER 2 ZIMMER 1 T ZIMMER 2 ZIMMER 1 T ZIMMER 2 ZIMMER 1
T 16,19 m2 11,55 m2 T 16,19 m2 11,55 m2 T 16,19 m2 11,55 m2

ZIMMER 3
9.23m2

ZIMMER 3
11,55 m2

ZIMMER 3

ZIMMER 3
9,23m2 11,65 m2 5,88 m2

ZIMMER 2 ZIMMER 1

T ZIMMER 2 ZMMER |
T 16,19 m2 11,65 m2

T ZIMMER 2 ZIMMER 1
T 13,87 m2 13,87 m2

! 16,19 m2 11,85 m2

Varianten OG, Wiirfelhéuser Smiley-West Karlsruhe
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STUDIO
20,24 m2

DACHTERRASSE
27,56 m2

Standardtyp DG

STUDIO STUDIO STUDIO
20,24 m2 20,24 m2 20,24 m2
FLUI FLUI
214m: 214m:
o o
o o
DACHTERRASSE DACHTERRASSE 7 DACHTERRASSE
27,56 m2 27,56 m2 T 27,5 T
B B ) B B )

i

0 BAD / STUDIO
2,83 m2 20,24 m2 STUDIO
20,56 m2
FLU FLU
2,14 m: 2,14 m:
o o
o o
DACHTERRASSE 7 DACHTERRASSE 7 DACHTERRASSE 7
27,56 m2 T 27,56 m2 T 27,56 m2 T
] Cl ) ] Cl ) ] Cl )

we
S1uDIo STUDIO 283 STUDIO
20,24 m2 15,81 m2 (6] % 20.24m2
FLUR =
14 m2 FLUR
3,24m2
= = o
T DACHTERRASSE i DACHTERRASSE
27,56 M2 27,56 M2
a a ] s s s
STUDIO STUDIO STUDIO
2024 m2 2024 m2 2024 m2
FLL FLL
T m2 14 m2
b b
u DACHTERRASSE u DACHTERRASSE DACHTERRASSE
27,66 m2 27,66 m2 27,66 m2
a a a o ] a o

Varianten DG, Wiirfelhédiuser Smiley-West Karlsruhe
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Vor Ort: Neues aus den Modellvorhaben

sml
hauskonzept /
cohousing

Aktuelle Entwicklungen

Von den urspriinglich geplanten ,sml
hauskonzept“- Vorhaben in den Stad-
ten Ingolstadt, Landsberg, Fiirth, Er-
ding und Germering, ist das Projekt
in Landsberg am weitesten fortge-
schritten. Dort steht der erste Bauab-
schnitt mit 16 Hausern kurz vor der
Fertigstellung, mit dem zweiten Bau-
abschnitt mit ebenfalls 16 Hausern
wurde begonnen.

In Germering ist das Projekt ge-
scheitert, da der Gemeinderat die Ar-
chitektur abgelehnt hat.

In Ingolstadt werden wahrschein-
lich sechs der vormals 23 geplanten
Héuser realisiert. Fiinf Bauherren
sind derzeit gefunden.

Bei dem Projekt in Fiirth auf dem
Konversionsgeldnde Darby-Kaserne
ist der stddtebauliche Entwurf mit
dem Stadtplanungsamt abgestimmt.
Mit der Bundesvermdgensverwal-
tung werden Verhandlungen tiber den
Grundstiickspreis gefiihrt.

In Erding ist der stddtebauliche
Entwurf bereits abgestimmt. Der Ver-
trieb kann beginnen, sobald der Ver-
kauf eines benachbarten Projekts der
Stadt im Wesentlichen abgeschlossen
ist.

Nutzungsflexibilitit und Kommu-
nikation mit dem Bauherren

Das Hauskonzept bietet trotz Standar-
disierung weitreichende Moglichkei-
ten fiir den Bauherren den Grundriss
nach individuellen Anforderungen zu
gestalten. Dabei wird der Bauherr in
Einzelgespréachen intensiv beraten und
betreut. Der Erstkontakt erfolgt iiber
den Vertriebspartner. Wenn ernsthaf-
tes Interesse des Kunden besteht,
kommt der Bauherr in das Biiro der
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Projekttriger
Projektentwicklungsgesellschaft
b+m mbH

Frohschammerstrafse 14

80807 Miinchen

Herr Dr. Brech

Tel.: 089 / 35 74 68 24

E-Mail:
Joachim.Brech@smlhauskonzept.de

Projektforschung
Projektentwicklungsgesellschaft
b+m mbH

FrohschammerstrafSe 14

80807 Miinchen

Herr Dr. Brech

Tel.: 089 / 35 74 68 24

E-Mail:
Joachim.Brech@smlhauskonzept.de

Projektentwicklungsgesellschaft, um
die Grundrisse auf Grundlage der Er-
kenntnisse zu Haushaltsform, Lebens-
form und Lebensstil im Detail zu be-
sprechen. Der Bauherr muss grund-
sdtzlich entscheiden, welche Haus-
grofle und welche Erweiterungs-
module gewdhlt werden sollen. Da-
nach wird in intensiven Gesprdachen
der Grundriss je nach finanziellen
Moglichkeiten und individuellen Be-
dirfnissen erarbeitet.

Ist die Hausplanung abgeschlos-
sen, wird der Grundriss vom Bauher-
ren freigegeben und die Planung an
den Fertigteilhersteller weitergege-
ben. Als problematisch haben sich
dabei die nachtriiglichen Anderungs-
wiinsche des Bauherren erwiesen.

Die Projektentwicklungsgesellschaft
ist stets in der Rolle des Moderators
zwischen Bauherr, Fertigteilhersteller
bzw. GU und Vertriebspartner.

Zur Verbesserung der Kommuni-
kation mit dem Nutzer soll ein Bau-
herrenhandbuch erstellt werden, das
Grundrissbeispiele und ihre Nut-
zungsmoglichkeiten, Beschreibung
der Bautechnologie, Verfahrenswei-
sen, Vertragsmuster enthélt.

Grundrisse im Modellvorhaben
sml hauskonzept

Bei dem sml hauskonzept werden
Hauser in den Gro8en s, m, m-plus
und I und damit in den fiir den Nutzer
eingdngigen "Kleidergroen" ange-
boten. Das s-Haus entwickelt sich auf
einer Grundfldche von 6 x 6 m, das m-
Haus auf einer Fldche von 6 x 8 bzw.
das m-plus-Haus auf 8 x 10 m und
schlielllich das 1-Haus auf einer
Grundfldche von 8 x 8 m (jeweils
Innenmal). Die Geb&dude sind als Ein-

zelhaus, Doppelhaus, Reihenhaus oder
Hausgruppe in zahlreichen Kombina-
tionen zu errichten und sowohl 2- als
auch 3-geschossig jeweils plus Dach-
geschoss auszufithren. An das Grund-
haus in den entsprechenden Gréf3en
kénnen sog. Ergdnzungsmodule
(Windfang, Kiichenerweiterung,
Lichtgrabenelement, Wintergarten)
angefiigt werden, die die Wohnfldche
der Grundmodule vergréern.

Die statische Konstruktion ist auf
die tragenden Aulenwidnde redu-
ziert, so dass die innere Aufteilung
frei gestaltbar ist. Das Grundhaus bei
den Typen s und m baut auf einem
2 m-Raster auf. Dieses Raster resul-
tiert zum einen aus der Grundriss-
organisation und zum anderen aus
Fertigungsanforderungen. Bei allen
Varianten ist eine Unterkellerung vor-
gesehen.

Einen Zwangspunkt stellt der
Installationsschacht dar. Die Lage der
Treppe ist dagegen variabel, muss
sich nur innerhalb des Rasters bewe-
gen und vom Keller bis zum Oberge-
schoss durchlaufend sein. Durch die
Anlage einer Aulentreppe ist bei ei-
nem 3-geschossigen Gebdude die
Teilung in zwei Wohneinheiten még-
lich. Mit dem Modul "Lichtgraben-
element" kann zusitzlich im Keller
ein Biiro mit separatem Zugang ent-
stehen. Die Aufteilung des Kellers ist
variabel, mehrere Rdume konnen ab-
getrennt werden.

Die Aufteilung aller Ebenen ist bei
allen Haustypen vollig variabel und
dementsprechend sind auch die Fas-
saden (die ,Stidfassade“ ausgenom-
men) frei zu gestalten. Fiir die Fenster
und Fenstertiiren gibt es einen Kata-
log.
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I.d.R. ist das Erdgeschoss relativ of-
fen gestaltet, konnte aber auch in
einzelne Rdume geteilt werden. Der
Wohn- und Essbereich dient als Ver-
teiler zu Treppe/Kiiche, sodass der
Verkehrsflachenanteil sehr gering ist.
Das Erdgeschoss kann durch den An-
bau eines Wintergartens, eines Ein-
gangselements oder einer Kiichen-
erweiterung vergréflert werden.
Abstellmoglichkeiten fiir Kinderwa-
gen, Spielzeug etc. im Eingangs-
bereich sind gering dimensioniert,
Abstell- und Hauswirtschaftsraume
im sonstigen Erdgeschoss sind nicht
vorgesehen, da der Keller diese Funk-
tionen tibernimmt. Eine Variante mit
Biiro im Erdgeschoss ist ebenfalls
moglich.

Die Obergeschoss-Grundrisse er-
moglichen anndhernd gleich grofle
Zimmer, ein Bad und einen kleinen
Flur. Der ErschlieBungsanteil ist mi-
nimal. Bei Verzicht auf die Trenn-
wénde kann auch ein offener Grund-
riss realisiert werden, z.B. fiir Wohn-
und Essbereich, Kiiche, wenn im Erd-
geschoss ein Biiro vorgesehen ist
oder im Obergeschoss eine weitere
Wohneinheit. Wenn ein zweites Ober-
geschoss geplant ist, entspricht der
Grundriss dem Erdgeschoss-Grund-

riss, da das Gebdude in zwei separate
Wohneinheiten getrennt wird.

Das Dachgeschoss besteht aus einem
Raum oder je nach Bedarf aus mehre-
ren getrennten Rdumen und einem
Bad/WC. Eine Dachterrasse ist in al-
len Varianten vorgesehen. Mit dem
Zusatzmodul "Dachverglasung" kann
aus dem Dachzimmer ein Wintergar-
ten werden. Die alternative Dachform
erlaubt ein Dachgeschoss mit norma-
len Raumhghen.

Die modulhafte Aufbereitung der sml-
Héuser ermoglicht eine weitgehende
Verdnderbarkeit und individuelle An-
passung der Grundrisse bis hin zu
rdumlichen Erweiterungen und Tei-
lung in separate Wohneinheiten und
Verbindung von Wohnen und Arbei-
ten. Durch das 2 m-Raster kénnen viel-
faltig "brauchbare" Zimmer entste-
hen, in denen unterschiedliche Nutz-
erthemen verwirklicht werden kénnen
(Spiel, Media, Hobby, etc.). Jedoch
sind der Individualitdt gerade durch
die Module auch Grenzen gesetzt. Die
Groflen der Grund- und Ergédnzungs-
module sind vorgegeben und die
Positionierung der Ergdnzungs-
module ist fix.
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Vor Ort: Neues aus den Modellvorhaben Forschungsfeld 27: Kostengiinstig qualititshewusst Bauen

- I _______________ sml-System:
2N [_)eckgn-Wandmodul
1 Offnungen fir Fenster
Treppenfertigteil

------------------ Installationsschacht

Strukturskizze

Modellvorhaben sml

Arbeitsetage mit
Offenes Wohnen Schlafen Dachterrasse

Variante I, 8x8 m

Modellvorhaben sml

Schlaf-/ Variable Nutzung
Offenes Wohnen Wellnessbereich mit Dachterrasse

Variante m,
= 6x10 m

Modellvorhab l
odetivoriaber sm Schlafetage bzw. Wohn-/Schlaf-

Offenes Wohnen Schlafen kombinationen mit Dachterrasse

aG DG

Unterschiedliche Hausgriofsen im Vergleich: Kombination m 6x8 m mit Treppenvariante und 6x10 m
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Modellvorhaben sml

Offenes Wohnen Kinderetage Kinder-/ Eltern- Variable Nutzung
+ Atelier Elternetage etage mit Dachterrasse
= = LS|
- o 7 - |}
e o 7z
Bl pl—— T
¥ o =
= = e 7|
oz W [F-H= |
avall Havad Hnvall N)

Unterschiedliche Grundrisse bei gleicher Hausgrdfse: Kombination m 6x8 m und m 6x8 m

Modellvorhaben sml
Abgeschlossene Wohnkiiche mit Schlafen  Kinderetage Biiro mit Eltern-
Kiichenerweiterung Dachterrasse  etage

! EG 06 0G
Unterschiedliche Hausgrofien im Vergleich: Kombination m 6x8 m und 6x10 m plus Erweiterung

Modellvorhaben sml
Offenes Wohnen mit Kiichener- Schlafen Schlafen Wohnenund  Variable Nut-
weiterung und Wintergarten Schlafen mit  zung mit
; Dachterrasse  Dachterrasse

;j r‘\“zll- N = z : =g
ESEe i S = I
(LHt H ] = o i

ival |
il -

Unterschiedliche Hausgrofsen im Vergleich: Kombination m 6x8 m und s 6x6 m mit zwei Erweiterungen

Wi 17 o Il
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