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Liebe Leserinnen, liebe Leser, Bericht zZur Lage
das Bruttoinlandprodukt istim vergangenen Jahr nach Berechnungen des und Pe rspektive der

Statistischen Bundesamtes um 5,0 % zuriickgegangen. Die deutsche Wirtschaft
befindet sich in einer Rezession. Die Folgen der Corona-Pandemie betreffen nahe- Bauwi rtschaﬁ 2021
zu alle Branchen. Allein im Baugewerbe wuchs die Bruttowertschopfung. Im Ge-
gensatz zu anderen Landern konnte die Bauproduktion weitgehend ungehindert

fortgesetzt werden. Die Nachfrage nach Bauleistungen bleibt unverandert hoch.
Die Bauwirtschaft kommt damit bislang am besten durch die Krise und stiitzt die

deutsche Konjunktur wesentlich.

Die Prognosen von Wirtschaftsforschungsinstituten, Sachverstandigenrat und
Bundesregierung gehen von einer weiteren Zunahme der Bauinvestitionen aus.
Die Entwicklung hangt nicht zuletzt davon ab, ob es gelingt, das Infektionsgesche-
hen bis zum Friihjahr drastisch einzuddmmen. GroBe Unwagbarkeiten bestehen
hinsichtlich der weiteren weltwirtschaftlichen Entwicklung, mdglicher Unter-
nehmensinsolvenzen, der Auswirkungen auf Investitionen, Beschaftigung sowie
das Konsum- und Sparverhalten der Verbraucher. Diese Risiken werden den
Bausektor noch eine ganze Weile begleiten. Es wird fiir die Baubranche darauf
ankommen, diese Krise als Chance zu begreifen. Das gilt beispielsweise fiir die
Digitalisierung entlang der Wertschépfungskette Bau und die Entwicklung neuer
Geschaftsmodelle.

Ich wiinsche Ihnen eine anregende und spannende Lektiire.

Upuro L0

Dr. Markus Eltges ;
Leiter des Bundesinstituts fiir Bau-, Stadt- und Raumforschung NEELRE

Autor



Prognose

Alle Baubereiche miissen Wachs-
tumseinbul3en durch die Auswir-
kungen der Corona-Pandemie
hinnehmen. Der Gewerbebau ist
am stérksten betroffen. Doch das
Umfeld fiir den Wohnungsneubau
bleibt weiter giinstig. Starke
Zuwichse im offentlichen Bau
kdnnen helfen, den aufgelaufenen
Investitionsstau abzubauen.

Pandemiebedingt erwarten die
Experten fiir 2021 auch fiir die Bauin-
vestitionen nur noch ein gedampftes
Wachstumstempo. Das Deutsche
Institut fiir Wirtschaftsforschung DIW
geht allerdings danach wieder von
einer deutlichen Belebung aus — das
Bauvolumen soll 2022 real um 2,6 %
zunehmen.! Die in den letzten Jahren
stark angespannte Kapazitdtsaus-
lastung der Baubetriebe hat sich
normalisiert, bleibt aber {iber dem
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langjéhrigen Mittel. Entsprechend ha-
ben die Baupreise reagiert: Fiir 2020
und 2021 wird eine Inflationierung
des Bauvolumens von deutlich unter
2 % prognostiziert. 2018/2019 war der
Baupreisanstieg mehr als doppelt so
hoch.

Starke Wachstumsimpulse kommen
dabei vom Wohnungsbau, wobei
der Neubau weiterhin dynamischer
verlduft. Zunehmende Baugenehmi-
gungen und der sehr hohe Bauiiber-
hang lassen deutliche Zuwéchse
erwarten. Die grundsatzlich vorhan-
dene hohe Nachfrage nach Wohn-
raum in den GroR- und Universitéts-
stddten sowie die giinstigen
Finanzierungsbedingungen sollten
die Wohnungsbautétigkeit weiter
wachsen lassen.

Die Zuwachse fiir die MaBnahmen
an bestehenden Wohngebauden sind
moderater ausgefallen. Das Aus-
baugewerbe war offenbar durch die
Corona-Pandemie starker beein-

Prognose der Bauinvestitionen?

2020 2021
Forschungsinstitute? 25% 1,5%
Sachverstdndigenrat* 2,1 % 1,5 %
Bundesregierung® 31% 1,8%

(2) Verdnderung der realen Bauinvestitionen (auf Vorjahrespreisbasis) gegeniiber Vorjahr

(3) Projektgruppe Gemeinschaftsdiagnose der Wirtschaftsforschungsinstitute, Oktober 2020

(4) Jahresgutachten 2020/2021, November 2020

(5) Herbstprojektion der Bundesregierung 2020, Oktober 2020

trachtigt. Dennoch ist die Nachfrage
von Modernisierungs- und Instand-
setzungsleistungen intakt: Fiir 2022
wird sogar eine weitere Beschleu-
nigung des Wachstums prognosti-
ziert. Stiitzende Faktoren werden in
der gestérkten Kaufkraft sowie der
steuerlichen Férderung energetischer
SanierungsmalBnahmen gesehen.

Die Investitionen im Wirtschaftshau
weisen den schwichsten Verlauf auf.
AuBenwirtschaftliche Konflikte wir-
ken sich negativ auf die Nachfrage
nach Produktions- und Lagerflachen
der exportorientierten deutschen
Industrie aus. Neue Biirogebaude
werden angesichts der zunehmenden
Homeoffice-Mdglichkeiten nur zu-
riickhaltend in Auftrag gegeben.

Weiterhin die starksten Zuwéchse
werden durch den dffentlichen Bau
erwartet. Impulse kommen hierbei
durch die MaBnahmen des Konjunk-
turpaktes, verstérkte Mittelabfliisse
im Kommunalinvestitionsférderungs-
fonds sowie die Investitionsinitiative
der Bundesregierung. Eine Kompen-
sation von wegbrechenden Gewer-
besteuereinnahmen der Kommunen
wirkt zudem stiitzend.

(1) Gornig, Martin; Michelsen, Claus; Pagenhardt,
Laura: Bauwirtschaft trotzt der Corona-Krise —
dennoch etwas ruhigeres Geschéft im Jahr
2021. DIW-Wochenbericht 1+2/2021. Berlin,
Januar 2021.

Prognose des Bauvolumens 2020 nach Baubereichen

Nominales
Bauvolumen

444,4 Mrd. Euro

Wohnungsbau

255,1 Mrd. Euro

]
Neubau Bestandsleistungen

175,6 Mrd. Euro

79,5 Mrd. Euro

T
Wirtschaftsbau

125,6 Mrd. Euro
I

]
Gewerblicher Hochbau Tiefhau

87,4 Mrd. Euro 38,2 Mrd. Euro

Nichtwohngebaude

|
Offentlicher Bau

63,7 Mrd. Euro

1

I 1
Offentlicher Hochbau Tiefbau

24,1 Mrd. Euro 39,6 Mrd. Euro

111,6 Mrd. Euro
I

Neubau Bestandsleistungen
66,0 Mrd. Euro

45,6 Mrd. Euro

in jeweiligen Preisen
Quelle: DIW, Berlin
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Struktur des Bauvolumens

Die Dynamik beim Neubau von
Geschosswohnungen setzt sich
abgebremst fort. Wieder stérkere
Bestandsmalinahmen bei anzie-
hender Sanierungstéatigkeit. Hiervon
wird auch die Beschéftigung im
Ausbaugewerbe profitieren.

(6) Vgl. BBSR (Hrsg.), 2020: Strukturdaten zur Pro-
duktion und Beschéftigung im Baugewerbe —
Berechnungen fiir das Jahr 2019. BBSR-
Online-Publikation 15/2020, Bonn.

7

Fiir eine ausfiihrliche Darstellung sieche BBSR
(Hrsg.), 2020: Langfristige Strukturentwick-
lungen im Baugewerbe. BBSR-Analysen
KOMPAKT 09/2020, Bonn.

8) Vgl. Fachbeitrag des BBSR , Kapazitdtsaus-
lastung im Baugewerbe verbleibt trotz leichtem
Riickgang auf hohem Niveau” auf www.bbsr.
bund.de.

In laufenden Preisen gerechnet
wurden nach Berechnungen des
Deutschen Instituts fiir Wirtschafts-
forschung im Jahr 2019 gut

427 Mrd. Euro am Bau investiert.t

Dominiert wird das deutsche
Bauvolumen dabei mit 57 % vom
Wohnungsbau. Der Neubau von
Mehrfamilienhdusern verzeichnete
in den Jahren 2014 bis 2018 zweistel-
lige Zuwachsraten. Diese Dynamik
hat sich etwas abgeschwécht. Der
Anteil des Neubaus am gesamten
Wohnungsbau liegt bei 31 %, Mitte
der 1990er-Jahre waren es noch fast
die Halfte.” Die Bauleistungen an
bestehenden Geb&uden stellen damit
die wichtigste GroRRe in deutschen
Bauvolumens dar: Dies trifft sowohl
auf den Wohnungsbau wie auch den
gewerblichen und dffentlichen Hoch-
bau zu. Im Wohnungsbau sind dabei
tiber 80 % Teilmodernisierungen,
wahrend der Anteil der Vollmoderni-
sierungen im Nichtwohnungsbau
tiber 30 % betragt. Mit 61,5 Mrd. Euro
im Jahr 2019 haben MalRnahmen zur
energetischen Sanierung (Wohn- und
Nichtwohngebaude) einen wesent-
lichen Anteil an den Bestandsleis-
tungen.

Die relative Bedeutung der Bauleis-
tungen im Bestand erreicht aufgrund
des Booms im Wohnungsneubau
nicht mehr frilhere Hochstwerte,

als Bauleistungen an bestehenden
Gebéauden fast vier Fiinftel des

Bauvolumens ausmachten. Der
Bestandsmarkt erweist sich aber als
dominante GroRRe und weist einen
stabilen Anteil von 68 % des gesam-
ten Wohnungsbaus aus.

Das Bauhauptgewerbe profitierte
auch 2019 am stérksten von der guten
Baukonjunktur, die vom Wohnungs-
neubau getragen wird. Die Zuwachs-
raten liegen im Hauptgewerbe seit
Jahren deutlich {iber denen im
Ausbaugewerbe. Die Bautétigkeit an
bestehenden Gebauden wurde durch
die Corona-Pandemie starker beein-
trachtigt als der Neubau. Wieder an-
ziehende Bestandsleistungen lassen
auch eine dynamischere Entwicklung
im Bereich der Bauinstallationen
erwarten.

Im gesamten Baugewerbe hat ein
deutlicher Beschiftigungsaufbau
stattgefunden, sodass die Kapazitéts-
auslastung nicht mehr so angespannt
war.® Hierbei konnte das produktivere
Hauptgewerbe schneller zusétzliches
Personal gewinnen als der Ausbau-
bereich, auch durch Arbeitskrafte
aus anderen europdischen Landern.
Das Ausbaugewerbe ist hinsichtlich
Produktion und Beschaftigung aber
weiterhin der bedeutsamste Sektor
in der deutschen Bauwirtschaft. Das
Bauhauptgewerbe reagiert starker
auf Konjunkturschwankungen, wah-
rend im Ausbaubereich ein stabilerer
langerfristiger Personalbestand zu
beobachten ist.

Das Bauvolumen ist definiert als die Summe aller Leistungen, die auf die Herstellung und

Erhaltung von Bauwerken gerichtet sind. Die Berechnung des Bauvolumens bezieht sich auf

die Produktion im Bausektor. Neben dem Baugewerbe im engeren Sinne beriicksichtigt sie

weitere Branchen wie den Stahl- und Leichtmetallbau, die Herstellung von Fertighauten, die

Bauschlosserei sowie Planungsleistungen und andere im Zusammenhang mit dem Baupro-

zess anfallende Dienstleistungen. Im Unterschied zur Volkswirtschaftlichen Gesamtrechnung

werden bei der Berechnung des Deutschen Instituts fiir Wirtschaftsforschung, Berlin (DIW),

neben den Bauinvestitionen auch nicht werterhéhende Reparaturen beriicksichtigt. Amtliche

Statistiken fiir das Aushaugewerbe liegen nur in begrenztem Umfang vor. Die Angaben beru-

hen daher auf Hochrechnungen und — inshesondere am aktuellen Rand — auf Schatzungen.



10,4 %

322%
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Bauvolumen nach Produzentengruppen (2019)

Bauhauptgewerbe (Hoch- und Tiefbau; Bautréger) 137,7 Mrd. Euro

12,4 %
Ausbaugewerbe (Bauinstallationen, sonstiges Ausbhaugewerbe,
vorbereitende Baustellenarbeiten) 153,2 Mrd. Euro
Verarbeitendes Gewerbe (Stahl- und Leitmetallbau, Fertighau, Ausbau) 38,7 Mrd. Euro

91%

JEH B n N

Bauplanung, 6ffentliche Gebiihren (inkl. Makler- und Notariatsgebiihren
und Grunderwerbssteuer) 53,2 Mrd. Euro

Sonstige Bauleistungen (Eigenleistungen; selbst erstellte Bauten und

Reparaturen der Unternehmen) 44,6 Mrd. Euro
Baugewerbe insgesamt 290,9 Mrd. Euro
35,9 %
in jeweiligen Preisen
Quelle: DIW, Berlin
Entwicklung im Baugewerbe
2019 2016 2014 2012 2010
Baugewerbe insgesamt
m  Bauvolumen' 290,9 267,9 235,9 2235 212,0 194,4
B Zahl der Beschéftigten (in 1.000)" 2.118 1.953 1.932 1.929 1.903
B Anzahl der Betriebe (in 1.000) 331,8 3244 3254 3254 326,2 320,0
davon Bauhauptgewerbe
®  Bauvolumen' 137,7 125,3 106,5 100,7 92,7 81,3
B Zahl der Beschéftigten (in 1.000) 894 817 796 780 752
B Anzahl der Betriebe (in 1.000)* 76,8 74,8 74,2 74,0 75,2 73,3
davon Aushaugewerbe
] Bauvolumen' 153,2 142,6 129,4 122,8 119,3 1131
B Zahl der Beschéftigten (in 1.000)%® 1.223 1.136 1.136 1.149 1.151
B Anzahl der Betriebe (in 1.000)° 255,0 249,6 251,2 251,4 251,0 246,7
Bauvolumen' insgesamt 4213 395,7 349,7 3284 3114 2833
reale Verdnderung ggii. Vorjahr in Prozent 33 2,6 19 -0,6 25

(1) Nominales Bauvolumen in jeweiligen Preisen in Mrd. Euro; Berechnung des DIW Berlin.

(2)  InBaubetrieben beschéftigte Arbeitnehmer und Selbststéndige; vom DIW in Jahresmittelwerte umgerechnet.
(3)  Hochrechnungen des DIW auf Basis der Umsatzsteuerstatistik; fiir 2019 Schétzung des DIW.

(4)  Alle Betriebe; Ergebnisse der Totalerhebung des Statistischen Bundesamtes; Stand jeweils Ende Juni.

(5)  Anzahl steuerpflichtige Firmen (in 1.000); gemaR Umsatzsteuerstatistik; fiir 2019 Schétzung des BBSR.
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Newsletter ,,BBSR-Forschung-Online”

Der kostenlose Newsletter informiert monatlich iiber neue
Verdffentlichungen, Internetbeitrdge und Veranstaltungs-
termine des BBSR.

www.bbsr.bund.de > service > newsletter
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